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PROPUESTA DE MODIFICACIÓN DEL CONVENIO CONCURSAL 

 

 

I. LEGITIMACIÓN 

Nyesa Valores Corporación, S.A. (la “Sociedad”, “Nyesa” o la “Concursada”) está 
legitimada para presentar la presente propuesta de modificación de convenio 
concursal (la “Propuesta de Modificación de Convenio”) en virtud del artículo 8 
del Real Decreto-ley 16/2020, de 28 de abril, de medidas procesales y 
organizativas para hacer frente al COVID-19 en el ámbito de la Administración de 
Justicia (el “RDL 16/2020”) que habilita al "concursado a presentar propuesta de 
modificación del convenio que se encuentre en periodo de cumplimiento". 

 

II. PLAZO 

Esta Propuesta de Modificación de Convenio se presenta dentro del plazo de un 
año a contar desde la declaración del estado de alarma que tuvo lugar el pasado 
14 de marzo de 2020, de conformidad con lo previsto en el artículo 8 del RDL 
16/2020.  

 

III. FORMA 

La tramitación de la presente Propuesta de Modificación de Convenio se hará, de 
conformidad con lo recogido en el precitado RDL 16/2020, con arreglo a las 
mismas normas establecidas para la aprobación del convenio originario. 

 

IV. ANTECEDENTES  

Aprobación del Convenio de Acreedores (2014)  

En fecha 14 de julio de 2014 se aprobó judicialmente el Convenio de Acreedores 
de Nyesa mediante Sentencia del Juzgado de lo Mercantil nº 1 de Zaragoza, tras 
haber obtenido un 64,21% de adhesiones al mismo.  

Dicha Sentencia fue publicada en el Boletín Oficial del Estado en fecha 30 de julio 
de 2014 y adquirió firmeza, sin que fuera objeto de impugnación alguna, en fecha 
29 de septiembre de 2014. 

 

Ejecución de las operaciones corporativas aprobadas en el Convenio de 
Acreedores (2014-2017) 

En cumplimiento con el referido Convenio de Acreedores fueron ejecutadas las 
siguientes operaciones corporativas, como paso necesario para racionalizar y 
fortalecer la viabilidad de la Sociedad:  
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 En el último trimestre de 2014 se llevó a cabo la fusión por absorción de 
las sociedades Nyesa Servicios Generales, S.L.U. y Nyesa Gestión S.L.U. 
como sociedades absorbidas, por la sociedad Nyesa Valores Corporación, 
S.A. como sociedad absorbente.  

 También durante el último trimestre de 2014, la Sociedad llevó a cabo una 
compensación de pérdidas con cargo a reservas por importe de 
520.015.049,01 euros y una posterior reducción de capital social en 
192.360.523 euros, mediante la disminución del valor nominal de las 
acciones de la Sociedad en 1,185 euros por acción, para compensar 
pérdidas.  

 En abril de 2015 el Consejo de Administración de la Sociedad ejecutó, 
previa delegación conferida por la Junta de Accionistas celebrada en 
octubre de 2014, un aumento de capital por triple vía:  

o Por compensación de créditos concursales correspondientes a los 
acreedores que optaron por la capitalización de sus créditos, por 
un valor de 124.363.408,20 euros (importe nominal de 
10.973.241,90 euros y con una prima de emisión de 113.390.166,30 
euros).  

o Por aportación no dineraria consistente en participaciones sociales 
representativas del 9,74% del capital social de la mercantil Nyesa 
Genérica, S.L., por un valor de 6.117.772,32 euros (importe nominal 
de 539.803,44 euros y con una prima de emisión de 5.577.968,88 
euros).  

o Por compensación de créditos contra la masa, por un valor de 
1.108.346,58 euros (importe nominal de 369.448,86 euros y con 
una prima de emisión de 738.897,72 euros).  

 En febrero de 2017 el Consejo de Administración de la Sociedad ejecutó, 
previa delegación conferida por la Junta de Accionistas celebrada en junio 
de 2016, un aumento de capital mediante la compensación de los créditos 
concursales correspondientes a los acreedores que habían optado por la 
capitalización de sus créditos en la primera Junta General que se celebrase 
transcurridos 18 meses desde la firmeza de Convenio, por un importe de 
7.500.000 euros (importe nominal de 661.764,71 euros y con una prima de 
emisión de 6.838.235,29 euros).  
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Reanudación de la cotización de las acciones (2017-2018).  

Tras la ejecución de todas las operaciones corporativas dimanantes del Convenio 
de Acreedores, la Sociedad centro sus esfuerzos en conseguir la reanudación de la 
cotización de sus acciones, ya que como consecuencia del acogimiento al artículo 
5.3 (actual 583) de la Ley Concursal en septiembre de 2011, la Comisión Nacional 
del Mercado de Valores (CNMV) suspendió cautelarmente la negociación de las 
acciones de la Sociedad en el Sistema de Interconexión Bursátil.  

Tras el cumplimiento de todos los requisitos de información exigidos por la CNMV, 
el 22 de diciembre de 2017 se adoptó el acuerdo de levantamiento de la 
suspensión de cotización de las acciones con efectos el día 22 de enero de 2018.  

Si bien la Sociedad siempre mantuvo su actividad empresarial a lo largo del 
proceso concursal, cabe destacar que la consecución del objetivo de la 
reanudación de la cotización de sus acciones supuso un hito fundamental de cara 
al emprendimiento de nuevos proyectos, acceso a vías de financiación y entrada 
de nuevos inversores en la compañía.  

 

Reorientación estratégica (2019)  

En el primer trimestre de 2019 se consumó la entrada en la Sociedad de un nuevo 
accionista de referencia, Olaf y Rubí, S.L., lo cual trajo consigo un relevo en la 
Dirección del grupo y un cambio en la estrategia empresarial, centrando la 
actividad principalmente en la gestión de activos inmobiliarios terminados y en 
renta que permita una obtención inmediata y recurrente de ingresos. Bajo estas 
premisas, durante el ejercicio 2019 se llevaron a cabo las siguientes operaciones 
de entrada de activos:  

 La incorporación mediante ampliación de capital no dineraria de 92 
oficinas, 2 locales comerciales y 144 plazas de aparcamientos en el 
emblemático edificio denominado “Torres de Hércules”, ubicadas en la 
Bahía de Algeciras, una de las zonas de mayor calado industrial y 
empresarial de España. 

 La adquisición a Liberbank de un lote de 176 viviendas de diferente 
tipología de activos inmobiliarios finalistas (Proyecto Laino) que en 
conjunto superan los 20.000 metros cuadrados de superficie construida.  

 La adquisición a Cajamar de un lote de 202 viviendas destinadas para el 
alquiler, encontrándose ya alquilados 131 activos al momento de su 
incorporación a la Sociedad. 

Conviene precisar que las referidas adquisiciones efectuadas a entidades 
financieras (Liberbank y Cajamar) se negociaron con unas condiciones de pago 
muy beneficiosas para la Sociedad, bien a través de importantes aplazamientos 
garantizados con condiciones resolutorias, o bien a través de la concesión de 
financiación hipotecaria.  
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En definitiva, el ejercicio 2019 supuso la conformación por parte de la Sociedad de 
una importante cartera con más de 500 activos propios repartidos en 11 
comunidades autónomas, diversificada prácticamente al 50% para el alquiler y al 
50% para la venta.  

 

Situación actual (2020) 

La tendencia favorable que se estaba evidenciando en el ritmo de ventas y 
alquileres en los primeros dos meses del ejercicio 2020, fruto de la consolidación 
de la red comercial y estructura interna que se conformó para la gestión tanto de 
la cartera propia de activos como de terceros, se vio truncada por los efectos de 
la crisis del COVID 19, que ha supuesto una severa ralentización en el ritmo de 
ventas de la Sociedad, así como un impacto negativo en los alquileres como 
consecuencia de la aplicación automática de moratorias o reducciones en las 
rentas arrendaticias en el caso de grandes tenedores, condición que cumple la 
Sociedad. 

Adicionalmente, los estados financieros correspondientes al ejercicio 2019 han 
puesto de manifiesto una comprometida situación patrimonial de la Sociedad, 
debido principalmente a pérdidas motivadas por el importante deterioro en 
inversiones en patrimonio en empresas del grupo (sociedad filial Marma, S.A.), 
como consecuencia de la pérdida de valor del proyecto inmobiliario denominado 
Narvskaia, debido a cambios en las hipótesis establecidas inicialmente para dicho 
activo.  

 

V. PROPUESTA DE MODIFICACIÓN CONVENIO 

Como consecuencia de las circunstancias anteriormente expuestas, y sobre la base 
del Plan de Negocio que se adjunta como Anexo I, Nyesa ha elaborado la presente 
Propuesta de Modificación de Convenio que, además de las proposiciones de quita 
y espera o capitalización que contiene, incluye como contenido del convenio para 
favorecer la viabilidad de la Sociedad y el restablecimiento de su equilibrio 
patrimonial, una ampliación de capital por dos vías: (i) mediante aportación no 
dineraria consistente en un importante lote de activos inmobiliarios, y (ii) 
mediante capitalización de créditos contra la masa.  

Si bien es cierto que en la presente propuesta se pide un nuevo esfuerzo a los 
acreedores concursales, la Sociedad ha descartado el contemplar una nueva quita 
optando por tanto por un mero diferimiento de los pagos comprometidos. En 
definitiva, el contenido de esta propuesta es el mejor que la Sociedad puede 
responsablemente ofrecer en base a un cabal análisis financiero, económico y 
comercial teniendo en cuenta el entorno económico general motivado por la crisis 
del COVID-19, así como la capacidad de generación de flujos por la Sociedad tras 
su reorientación estratégica empresarial.  
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Sobre la base de todo lo anterior, y en la convicción de que es la propuesta que mejor 
satisface el interés de la Sociedad, y por ende de los acreedores, trabajadores y 
accionistas, Nyesa propone a sus acreedores la aprobación de la Modificación de 
Convenio sobre la base de las siguientes 

 

CONDICIONES 

 

PRIMERA. REQUISITOS FORMALES 

Suscribe la presente Propuesta de Modificación de Convenio D. Liberto Ángel Campillo 
Molina, en nombre y representación de Nyesa Valores Corporación, S.A., en su calidad 
de consejero delegado, cargo para el que fue nombrado con todas y cada una de las 
facultades que la Ley y los Estatutos sociales atribuyen al mismo, nombramiento elevado 
a público ante el Notario de Madrid don Luis Rueda Esteban, el día 8 de marzo de 2019, 
número 464 de protocolo.  

Firman también, en cumplimiento de lo previsto en el artículo 316.2 de la Ley Concursal 
(“LC”):  

 
En su condición de Aportantes:  
 
 D. Luciano Ramos García, en calidad de Administrador Único de la mercantil, 
Castle Cullera Propco, S.L.U., cargo para el que fue nombrado con todas y cada una de 
las facultades que la Ley y los Estatutos sociales atribuyen al mismo, nombramiento 
elevado a público ante el Notario de Madrid Don Alejandro Miguel Velasco Gómez, el 
día 22 de junio de 2020, bajo el número de orden de su protocolo 1.662, a los efectos 
de ratificar y asumir los compromisos asumidos por esta sociedad que se contienen en 
el apartado 6.1. de la presente propuesta. 
 
 D. José Antonio Bartolomé Nicolás, en calidad de Administrador Único de la 
mercantil Inversiones Catania y Palermo, S.L., nombramiento elevado a público en la 
escritura de constitución otorgada ante el Notario de Madrid, D. José Manuel Hernández 
Antolín, el día el 9 de junio de 2020, bajo el número de orden de su protocolo 1.735, a 
los efectos de ratificar y asumir los compromisos asumidos por esta sociedad que se 
contienen en el apartado 6.1. de la presente propuesta.  

 

 D. José Antonio Bartolomé Nicolás, en calidad de Administrador Único de la 
mercantil Domodossola Inversiones, S.L., nombramiento elevado a público en la 
escritura de constitución otorgada ante el Notario de Madrid, D. José Manuel Hernández 
Antolín, el día el 9 de junio de 2020, bajo el número de orden de su protocolo 1.736, a 
los efectos de ratificar y asumir los compromisos asumidos por esta sociedad que se 
contienen en el apartado 6.1. de la presente propuesta.  
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 D. José Antonio Bartolomé Nicolás y D. Francisco Javier Bartolomé Nicolás, en 
calidad de Administradores Mancomunados de la mercantil, Torres Los Barrios, S.L., 
cargo para el que fueron nombrados con todas y cada una de las facultades que la Ley y 
los Estatutos sociales atribuyen al mismo, nombramientos elevados a público ante el 
Notario de Madrid, D. José Manuel Hernández Antolín, el día el 8 de julio de 2019, bajo 
el número de orden de su protocolo 3.165, rectificada por escrituras otorgada por el 
antedicho Notario en fecha 7 de agosto de 2019 con el número 3.611 de su protocolo, y 
20 de septiembre de 2019 con el número 3.902 de su protocolo, a los efectos de ratificar 
y asumir los compromisos asumidos por esta sociedad que se contienen en el apartado 
6.1. de la presente propuesta. 
 
En su condición de Accionistas de la Sociedad:  
 
 D. José Antonio Bartolomé Nicolás, en calidad de Apoderado de la mercantil Olaf 
y Rubí, S.L., nombramiento elevado a público ante la Notario de Madrid, Doña. Cristina 
Caballería Martel, el día el 20 de abril de 2017, bajo el número de orden de su protocolo 
1.433, a los efectos de proponer, en su caso, la inclusión en el orden del día de la Junta 
General de Accionistas y votar a favor en la misma, de las operaciones corporativas y las 
capitalizaciones de créditos contenidas en el apartado 6 y 8.2 de la presente propuesta 
de Convenio. 

 

 D. Mikhail Gaber, de nacionalidad estadounidense, mayor de edad, con NIE 
Y5654045-S, como titular de la acción concertada de tipo tácito denominada Grupo 
Gaber, compuesta por D. Mikhail Gaber, su esposa Dña. Bella Gaber, y su hija Dña. Inna 
Gaber. D. Mikhail Gaber comparece representado por la letrada Dña. Alina Bondarenko, 
a los efectos de proponer, en su caso, la inclusión en el orden del día de la Junta General 
de Accionistas y votar a favor en la misma, de las operaciones corporativas y las 
capitalizaciones de créditos contenidas en el apartado 6 y 8.2 de la presente propuesta 
de Convenio. 

 

 D. Ruslan Eldarov, de nacionalidad rusa, mayor de edad, con NIE Y5654059-Y 
como titular de la acción concertada de tipo tácito denominada Grupo Eldarov, 
compuesta por D. Ruslan Eldarov y su esposa Dña. Karina Eldarova. D. Ruslan Eldarov 
comparece representado por la letrada Dña. Alina Bondarenko, a los efectos de 
proponer, en su caso, la inclusión en el orden del día de la Junta General de Accionistas 
y votar a favor en la misma, de las operaciones corporativas y las capitalizaciones de 
créditos contenidas en el apartado 6 y 8.2 de la presente propuesta de Convenio. 
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SEGUNDA. ACREEDORES  

Son acreedores de la Sociedad, a efectos de la presente Modificación de Convenio, las 
personas físicas y jurídicas que constan en los listados elaborados al efecto cumpliendo 
con lo previsto en el artículo 8 del RDL 16/2020, y que han sido verificados por los co-
auditores de la Sociedad, BDO Auditores y Moore Stephens.  

Se acompaña a la presente propuesta:  

- Relación de créditos concursales pendientes de pago (ver detalle en Anexo II).  
- Relación de créditos contra la masa (ver detalle en Anexo III).  

 

TERCERA. CRÉDITOS CONCURSALES  

3. 1. Créditos concursales ordinarios y subordinados.  

La presente Modificación de Convenio vinculará tanto a Nyesa Valores Corporación, S.A. 
como a todos los acreedores ordinarios y subordinados, respecto de los créditos que 
constan en la lista de acreedores concursales (Anexo II), la cual se corresponde con la 
lista de acreedores definitiva presentada en el Juzgado por la Administración Concursal 
en el marco del convenio originario, si bien ha sido objeto de actualización (en especial, 
para adecuar sus importes a las cantidades actualmente pendientes de pago), y 
verificación por parte de los co-auditores de la Sociedad, BDO Auditores y Moore 
Stephens.  

 

3. 2. Créditos concursales privilegiados 

Los acreedores privilegiados (ya sea con privilegio general o especial) sólo quedarán 
vinculados al contenido de la presente Modificación de Convenio si votasen a favor de 
la misma, o si su firma o adhesión a aquél se hubiere computado como voto favorable 
para su aprobación judicial, siempre que el Juzgado apruebe la Modificación de 
Convenio.  

Además, los acreedores privilegiados (ya sea con privilegio general o especial) podrán 
vincularse a la Modificación de Convenio ya aceptada por los acreedores o aprobada por 
el Juez, mediante adhesión prestada en forma antes de la declaración judicial de su 
cumplimiento, en cuyo caso quedarán afectados por la Modificación de Convenio. 

Los acreedores privilegiados que voten a favor de la Modificación de Convenio 
mantendrán todas las ventajas propias de sus privilegios, quedando en lo restante a las 
previsiones de la presente propuesta. 

Respecto de cualesquiera otros acreedores privilegiados (hipotecarios o pignoraticios) 
que, tanto si quedaran vinculados por esta Modificación de Convenio por adherirse al 
mismo, como si, por haber hecho uso de su derecho de abstención, no quedasen 
vinculados inicialmente por la Modificación de Convenio, si se produjese la extinción o 
renuncia de sus hipotecas o prendas por cualquier razón, la parte de su crédito que 
pudiere quedar no satisfecha será considerada a todos los efectos como crédito 
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concursal ordinario o subordinado, según corresponda, aplicándose en estos casos 
concretos para mantener la igualdad de trato con el resto de acreedores concursales, la 
quita del 70 por 100 que se preveía en el Convenio de Acreedores originario, y quedando 
la cantidad exigible sujeta a esta Modificación del Convenio, esto es, con aplicación del 
calendario de pagos previsto en la Condición 8.1.2 de la presente Modificación de 
Convenio, o en su caso, la alternativa de capitalización (sin quita por tanto) prevista en 
la Condición 8.2.  

A este respecto, tras su inclusión en la lista de acreedores concursales ordinarios o 
subordinados, según corresponda, dispondrán de un plazo de diez días desde que se 
produzca la pérdida de su condición de privilegiado por razón de la extinción o renuncia 
a sus garantías, para el ejercicio de la facultad de elección de una de las alternativas de 
pago señaladas en el párrafo anterior. La falta de ejercicio de la facultad de elección en 
ese plazo determinará la aplicación de la alternativa de capitalización contenida en la 
Condición Octava siguiente. 

 

CUARTA. CRÉDITOS CONTRA LA MASA 

Todos los créditos que tengan la consideración de créditos contra la masa de acuerdo 
con el artículo 242 LC, y que se corresponden con los relacionados en el Anexo III, 
quedarán excluidos de los efectos de la presente Modificación de Convenio. 

 

QUINTA. EFICACIA DE LA MODIFICACIÓN DEL CONVENIO 

La presente Modificación de Convenio será plenamente eficaz desde el día siguiente a 
la fecha de la sentencia de su aprobación judicial, de conformidad con lo establecido en 
el art. 393.1 LC. 

También adquirirá eficacia, pero limitada a los términos de la resolución judicial que así 
lo acuerde, en los siguientes supuestos: 

a. Cuando admitido un eventual recurso de apelación contra la sentencia de 
aprobación de la Modificación de Convenio, el Juez del concurso no acuerde, o 
acuerde parcialmente, el efecto suspensivo previsto en el art. 549.3 LC. 

b. Cuando al admitir a trámite un eventual incidente concursal de oposición a la 
Propuesta de Modificación de Convenio, el Juez del concurso acuerde, según lo 
previsto en el art. 387 LC, la medida cautelar de inicio de cumplimiento de la 
Modificación de Convenio en sus propios términos o bajo determinadas condiciones 
provisionales, todo ello en evitación de que la demora derivada de la tramitación 
de la oposición impida el cumplimiento futuro de la Propuesta de Modificación de 
Convenio aceptada, en caso de que finalmente se desestimare la oposición. 

 

SEXTA. OPERACIONES CORPORATIVAS 

La presente Propuesta de Modificación de Convenio contempla la ejecución de las 
siguientes operaciones corporativas: 
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6.1. Ampliación de capital mediante la aportación de una cartera de activos 
inmobiliarios  

Tal y como se ha expuesto en los Antecedentes, al cierre del ejercicio 2019 el 
patrimonio neto de la Sociedad es negativo en 10.103 miles de euros, por lo que 
de acuerdo con el artículo 363.1.e) de la Ley de Sociedades de Capital (la “LSC”), 
la Sociedad se encontraría en causa de disolución si no fuera por lo establecido 
por la jurisprudencia del Tribunal Supremo: “Tampoco durante la fase de 
cumplimiento del convenio puede surgir el deber de promover la disolución [...]. Lo 
impide, no la vigencia de los efectos de la declaración de concurso, que cesan 
conforme al art. 133.2LC, sino la propia normativa societaria (en nuestro caso, los 
arts. 260.1.4 º y 262.2 y 5 TRLSC), que establece el concurso de acreedores como 
un límite al deber de los administradores de promover la disolución, bajo la lógica 
de que la situación de concurso de la Compañía se rige por una normativa propia, 
que expresamente prevé la disolución de la Compañía, como consecuencia 
necesaria a la apertura de la fase de liquidación (art. 145.3 LC ), y que, en caso de 
aprobación de convenio, impone al deudor el deber de instar la liquidación cuando, 
durante la vigencia del convenio, conozca la imposibilidad de cumplir los pagos 
comprometidos y las obligaciones contraídas con posterioridad a su aprobación ( 
art. 142.2 LC )." 

Sin perjuicio de la cobertura que brinda la precitada jurisprudencia del alto 
tribunal, la Sociedad considera esencial revertir esta situación, potenciando su 
patrimonio con la entrada de nuevos activos inmobiliarios que conlleve la 
ampliación y diversificación de su cartera, y a la par favorezca el cumplimiento de 
su Plan de Negocio con mayores garantías. Con este objetivo, se han llegado a 
diversos acuerdos con los aportantes que se identifican en la Condición Primera 
de la presente propuesta, para que aporten a la Sociedad los activos que se 
detallan en el Anexo IV.  

Como consecuencia de la ampliación por aportación de la cartera de activos (la 
“Ampliación por Aportación de Activos”), D. José Antonio Bartolomé Nicolás 
(socio de control de Olaf y Rubí, S.L. , actual accionista de referencia de la 
Sociedad, y socio también de las aportantes Torres Los Barrios, S.L., Inversiones 
Catania y Palermo, S.L. y Domodossola Inversiones, S.L. podría alcanzar o superar 
el 30% de los derechos de voto de la Sociedad y, por tanto, el umbral establecido 
en el artículo 4 del Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen 
jurídico de las ofertas públicas de adquisición de valores (el “RD Opas”). Dicha 
circunstancia conllevaría la obligación de D. José Antonio Bartolomé Nicolás de 
formular una opa sobre la totalidad de las acciones con derecho de voto de la 
Sociedad.  

No obstante, el artículo 8.d) RD Opas establece que no será obligatoria la 
formulación de una opa en los supuestos de “adquisiciones u otras operaciones 
procedentes de la conversión o capitalización de créditos en acciones de 
sociedades cotizadas cuya viabilidad financiera esté en peligro grave e inminente, 



 

Página 10 de 43 
 

aunque no esté en concurso, siempre que se trate de operaciones concebidas para 
garantizar la recuperación financiera a largo plazo de la sociedad”.  

A este respecto, tanto la Sociedad como el propio D. José Antonio Bartolomé 
Nicolás, consideran que la situación financiera actual de la Sociedad compromete 
su viabilidad futura de forma inminente y grave, y que las operaciones 
corporativas que forman parte de la presente Propuesta de Modificación de 
Convenio resultan fundamentales para garantizar la recuperación financiera a 
largo plazo de la Sociedad.  

En consecuencia, D. José Antonio Bartolomé Nicolás solicitará a la CNMV el 
otorgamiento de la exención prevista en el artículo 8.d) del RD Opas, de forma que 
acuerde que no le resulta exigible la obligación de formular un opa sobre la 
totalidad de las acciones de la Sociedad, en caso de que alcanzase o superase el 
30% de los derechos de voto de la misma como consecuencia de la referida 
Ampliación por Aportación de Activos. 

En definitiva, la efectividad de la Ampliación por Aportación de Activos queda 
condicionada tanto a la aprobación de la presente Propuesta de Modificación de 
Convenio, como a la obtención por parte de D. José Antonio Bartolomé Nicolás de 
la autorización por la CNMV de la exención prevista en el artículo 8.d) del RD Opas, 
en caso de que, como consecuencia de la ejecución de dicha operación se superase 
el umbral de participación que determina la obligación legal de formulación de 
opa sobre las acciones de la Sociedad.  

La Ampliación por Aportación de Activos se llevará a cabo mediante aportaciones 
de dos tipos: 

- Por un lado, la aportación de las fincas registrales que conforman los 
activos inmobiliarios descritos en los lotes 1, 2 y 3 del Anexo IV.  
- Y por otro, mediante la aportación de la totalidad de las participaciones 
sociales de la mercantil denominada Asolo, S.L., tenedora de una cartera 
compuesta por 181 activos inmobiliarios que se relacionan en el lote 4 del Anexo 
IV.  
 
A este respecto, los aportantes Inversiones Catania y Palermo, S.L. (titular del 
activo reseñado en el lote 2), Domodossola Inversiones, S.L. (titular del activo 
reseñado en el lote 3) y Torres Los Barrios, S.L. (titular de los activos reseñados 
en el lote y 4) manifiestan por medio del presente su compromiso de que los 
activos objeto de aportación por su parte estarán libres de cualquier tipo de 
carga económica o registral al momento de iniciarse las labores del experto 
independiente que se designe por el Registro Mercantil para la emisión del 
informe en cumplimiento con el artículo 67 LSC. Asimismo, si por cualquier 
circunstancia no resultara posible la liberación total de alguna carga afecta a 
cualquiera de los activos objeto de aportación, los anteriormente citados 
aportantes se comprometen a sustituir dicho activo con carga por otro 
alternativo libre de cargas y con valor de tasación igual o superior.  
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6.2. Ampliación de capital mediante compensación de créditos contra la masa.  

Con carácter adicional a la alternativa de capitalización de los créditos concursales 
que se contempla en la Condición 8.2 de esta propuesta, la Sociedad promoverá 
un aumento de capital por compensación de créditos contra la masa (la 
“Ampliación por Compensación Créditos C/M”) con objeto de reducir pasivos, lo 
cual permitirá abordar el Plan de Negocio con mayores garantías de éxito, así 
como reforzar la estructura de capital y los ratios financieros de la Sociedad. 

Con la finalidad de asegurar la efectiva realización de las operaciones corporativas en 
los términos descritos en la presente Propuesta de Modificación de Convenio, los 
principales accionistas significativos de la Sociedad se comprometen a suscribir y 
adoptar los acuerdos de ampliaciones de capital descritas, en el supuesto de que sea 
aprobada la Propuesta de Modificación de Convenio. El presente compromiso se presta 
como un compromiso de terceros, para lo cual se otorga con las formalidades previstas 
en el art. 316.2. 

A estos efectos, la presente propuesta la suscribe: 

 Olaf y Rubí, S.L. que posee acciones representativas del 21,44% del capital social de 
la Sociedad.  

 Grupo Gaber que posee acciones representativas del 12,17% del capital social de la 
Sociedad.  

 Grupo Eldarov que posee acciones representativas del 6,21% del capital social de la 
Sociedad.  

El apoyo de los accionistas que suscriben esta propuesta prácticamente garantiza la 
aprobación de las operaciones corporativas en la correspondiente Junta General de 
Accionistas, y vienen a manifestar que el presente compromiso ha de considerarse como 
una muestra de apoyo para favorecer la viabilidad de la Sociedad, y en ningún caso como 
un pacto destinado a establecer una política común respecto a Nyesa. 

La Sociedad llevará a cabo todos los actos jurídicos necesarios para materializar estas 
operaciones con el objetivo de celebrar la Junta General de Accionistas Extraordinaria 
que apruebe las operaciones descritas en el plazo máximo de cuatro meses desde la 
firmeza de la Modificación de Convenio. 

Se incluye en el Anexo V un calendario tentativo de las operaciones corporativas 
propuestas. 

 

SÉPTIMA. PLAN DE VIABILIDAD Y PLAN DE PAGOS 

En cumplimiento de lo previsto en los artículos 331 y 332 LC, se acompaña como Anexo 
I el Plan de Viabilidad y Plan de Pagos. 
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OCTAVA. PROPUESTA DEL CONVENIO 

8.1. PROPUESTA DE PAGO 

 

8.1.1. Propuesta de pago para los acreedores con privilegio. 

Se propone a los acreedores con privilegio (ya sea general o especial) que voten a 
favor o se adhieran a la presente Modificación de Convenio, la aplicación de una 
quita del 70 por 100 y el cobro de sus créditos según el siguiente calendario en 
relación con la firmeza de la sentencia que apruebe la Modificación del Convenio: 

 Mes 36: cobro del 50 por 100 del crédito  

 Mes 48: cobro del 50 por 100 del crédito 

 

8.1.2. Propuesta de pago para los acreedores ordinarios. 

Se propone a los acreedores ordinarios el cobro de la totalidad de sus créditos, esto 
es, sin quita, según el siguiente calendario en relación con la firmeza de la sentencia 
que apruebe la Modificación del Convenio:  

 Mes 60: cobro del 10 por 100 del crédito  

 Mes 72: cobro del 10 por 100 del crédito 

 Mes 84: cobro del 15 por 100 del crédito 

 Mes 96: cobro del 15 por 100 del crédito 

 Mes 108: cobro del 25 por 100 del crédito 

 Mes 120: cobro del 25 por 100 del crédito 

 

8.1.3. Propuesta de pago para los acreedores subordinados. 

Se propone a los acreedores subordinados el cobro de la totalidad de sus créditos, 
esto es, sin quita, según el siguiente calendario en relación con la firmeza de la 
sentencia que apruebe la Modificación del Convenio: 

 Mes 120: cobro del 100 por 100 del crédito 

 

8.2. PROPUESTA ALTERNATIVA DE CAPITALIZACIÓN 

Como alternativa al Plan de Pagos anteriormente propuesto, se ofrece a los 
acreedores de la Sociedad la capitalización de la totalidad de su crédito. Así, de 
optar por esta alternativa, los acreedores recibirían en pago de su crédito acciones 
de nueva emisión de la sociedad Nyesa Valores Corporación, S.A. y, por tanto, 
cotizadas en las Bolsas de Madrid y Barcelona. Las condiciones a las que esta 
capitalización estaría sujeta son: 
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 Posibilidad de optar por esta alternativa para la totalidad o parte del crédito.  

 Quedan exceptuados de esta alternativa los acreedores públicos, de 
conformidad con lo dispuesto en el art. 317.2 LC.  

 El valor de canje a efectos de la capitalización será el valor nominal, esto es, 0,015 
euros/acción. Conviene aclarar a este respecto, que por imperativo del art. 59.2 
de la Ley de Sociedades de Capital, no pueden emitirse acciones por una cifra 
inferior a la del valor nominal.  

 Posibilidad de optar por una de las siguientes alternativas en cuanto al plazo de 
capitalización:  

o La capitalización de su crédito en la primera Junta General de Accionistas 
a celebrar tras la firmeza de la Modificación del Convenio y que se prevé 
se celebre transcurridos cuatro meses desde la misma, o;  

o La capitalización de su crédito en la primera Junta General de Accionistas 
que se celebre transcurridos 18 meses desde la firmeza de la 
Modificación del Convenio. En este supuesto, la capitalización se realizará 
al mismo valor que se haya hecho la capitalización del crédito de los 
demás acreedores ordinarios.  

En el supuesto en el que los acreedores no manifiesten, en los plazos previstos 
al efecto en la presente propuesta, su elección por una de las anteriores 
alternativas, se entenderá que están optando por capitalizar su crédito en la 
primera Junta General de Accionistas a celebrar tras la firmeza del Convenio. 

 Los acreedores que devengan accionistas con motivo de la capitalización de sus 
créditos, en ejecución de la presente Propuesta de Modificación de Convenio, se 
obligan irrevocablemente a votar a favor de la capitalización de créditos de 
acreedores de la Sociedad en ejecución de la presente propuesta, en todas 
aquellas Juntas Generales de Accionistas que se celebren a estos efectos. 

Respecto a los acreedores privilegiados que no hubieren quedado vinculados 
inicialmente por la Modificación del Convenio, si se produjese la extinción o 
renuncia de sus garantías hipotecarias o prendarias por cualquier razón, la parte de 
su crédito que pudiere quedar no satisfecha será considerada a todos los efectos 
como crédito concursal ordinario o subordinado, según corresponda, en los 
términos que se recogen en la anterior Condición 3.2 párrafo cuarto, y podrán optar 
en ese momento por capitalizar su crédito. También podrán optar por esta opción 
de pago los créditos contingentes tras la desaparición de la contingencia. 

En estos supuestos, deberán comunicar su elección por esa alternativa en el plazo 
de 10 días desde que se produzca la pérdida de su condición de privilegiado por 
razón de la extinción o renuncia a sus garantías. En el supuesto de que no lo hagan 
se considerará que han optado por la capitalización de su crédito. 
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La capitalización se realizará en la primera Junta General que se celebre con 
posterioridad a la mencionada comunicación y al mismo valor que se haya hecho la 
capitalización del crédito de los demás acreedores ordinarios.  

 

8.3. ALTERNATIVA APLICABLE EN CASO DE FALTA DE EJERCICIO DE LA FACULTAD 
DE ELECCIÓN 

De acuerdo con lo previsto en el apartado primero del artículo 326 LC, en caso de 
falta de ejercicio por un acreedor de su facultad de elección entre la Propuesta de 
Pago o la Propuesta de Capitalización, le será aplicable la propuesta de 
Capitalización, con la excepción de los acreedores públicos.  

 

NOVENA. CÓMPUTO DE PLAZOS 

Los periodos de carencia y calendarios de pago pactados se computarán a partir del día 
siguiente en que adquiera firmeza la Modificación del Convenio. 

 

DÉCIMA. ANTICIPOS 

Los plazos de espera se establecen en beneficio del deudor, pudiendo la Concursada 
anticipar los créditos ordinarios una vez satisfechos los privilegiados. Asimismo, podrán 
anticiparse los pagos de los créditos subordinados, una vez estén íntegramente 
satisfechos los créditos ordinarios.  

En todos los casos existirá la obligación de llevarlo a cabo en la misma proporción para 
cada uno de ellos.  

 

DÉCIMO PRIMERA. FORMA DE PAGO 

La Concursada efectuará todos los pagos a los Acreedores por transferencia bancaria a 
la cuenta que cada uno de ellos le indique por cualquier medio fehaciente.  

El acreedor que no haya realizado esta comunicación antes de que se proceda al pago 
del primer plazo o de los siguientes deberá soportar las consecuencias de la mora y le 
serán satisfechos los pagos en el plazo siguiente.  

No se entenderá incumplido la presente Modificación del Convenio si algún acreedor 
queda sin cobrar su parte de crédito por no haber realizado la comunicación arriba 
indicada, ni podrá realizar reclamación por los intereses de demora.  

 

DÉCIMO SEGUNDA. ADHESIONES 

Los acreedores se adherirán pura y simplemente a esta Modificación del Convenio sin 
posibilidad de modificar cláusula alguna. En el momento de la adhesión deberá optarse 
por acogerse a la alternativa de capitalización. 
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En la adhesión se expresará la cuantía del crédito o de los créditos de que fuera titular 
el acreedor, así como su clase, debiendo efectuarse mediante comparecencia ante el 
Secretario Judicial del Juzgado de lo Mercantil número 1 de Zaragoza o mediante 
instrumento público ante el Notario que cada acreedor designe.  

En su caso, debería expresarse en la adhesión, además de lo anteriormente expuesto, la 
opción por la alternativa, total o parcial, de capitalizar su crédito. Si se hiciera mención 
a la opción por esta alternativa sin consignar el importe correspondiente, se entenderá 
que se opta por capitalizar la totalidad del crédito. 

 

DÉCIMO TERCERA. INFORMACIÓN ACERCA DEL CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO 

La Concursada al amparo de lo dispuesto en el artículo 400 de la Ley Concursal, 
informará semestralmente al órgano Judicial del cumplimiento del presente Convenio. 

 

DÉCIMO CUARTA. PROSECUCIÓN DE LA ACTIVIDAD MERCANTIL: PLAN DE PAGOS  

Con la finalidad de atender las obligaciones previstas en el Convenio, la entidad 
Concursada proseguirá su actividad mercantil en la forma y modo en que viene 
desarrollándola, comprometiéndose y obligándose a cumplir el Plan de Pagos que se 
acompaña. 

 

DÉCIMO QUINTA. EFICACIA NOVATORIA 

Con la adhesión a la presente Modificación del Convenio, quedará aplazada la 
exigibilidad de los créditos por el tiempo de la espera y, en general, afectados por el 
contenido de la Modificación del Convenio. 

Una vez firme la presente Modificación del Convenio, quedará sin efecto el Convenio 
originario aprobado mediante sentencia de 14 de julio de 2014 del Juzgado de lo 
Mercantil nº 1 de Zaragoza, excepto en lo expresamente mantenido por éste, que 
continuará vigente. 

 

DÉCIMO SEXTA. CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO 

Con la declaración de cumplimiento de esta Modificación del Convenio todos los 
acreedores se considerarán pagados en sus créditos, quedando plenamente satisfechos 
y no teniendo nada más que pedir ni reclamar a la Concursada.  

 

DÉCIMO SÉPTIMA. DOMICILIO 

A todos los efectos legales los acreedores fijan como domicilio para notificaciones, 
citaciones y requerimientos el que para cada uno de ellos se refleja en la lista de 
acreedores concursales (Anexo I). 
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______________________________ ______________________________ 

D. Liberto Ángel Campillo Molina   D. Luciano Ramos García 

NYESA VALORES CORPORACIÓN, S.A   CASTLE CULLERA PROPCO, S.L.U. 

 

 

 

______________________________ ______________________________ 

D. José Antonio Bartolomé Nicolás  D. José Antonio Bartolomé Nicolás 

INVERSIONES CATANIA Y PALERMO, S.L.  DOMODOSSOLA INVERSIONES, S.L. 

  

 

 

______________________________ ______________________________ 

D. José Antonio Bartolomé Nicolás  D. José Antonio Bartolomé Nicolás 

D. Francisco Javier Bartolomé Nicolás  OLAF Y RUBÍ, S.L.  

TORRES LOS BARRIOS, S.L.  

 

 

 

______________________________ ______________________________ 

D. Mikhail Gaber  D. Ruslan Eldarov 

P.P.   P.P.  
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LISTADO DE ANEXOS:  

ANEXO I. Plan de Negocio (Incluye Plan de Viabilidad y Plan de Pagos) 

ANEXO II. Relación de créditos concursales pendientes de pago  

ANEXO III. Relación de créditos contra la masa. 

ANEXO IV. Cartera de activos inmobiliarios a aportar en Ampliación por Aportación de 
Activos 

ANEXO V. Calendario tentativo de las Operaciones Corporativas 
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ANEXO I. PLAN DE NEGOCIO 
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1.DESCRIPCIÓN GENERAL  

Nyesa Valores Corporación, S.A. (la “Sociedad” o “Nyesa”), es la cabecera jurídica de un grupo 
de sociedades (el “Grupo” o “Grupo Nyesa”) que desarrollan su actividad económica en el 
sector inmobiliario, si bien se ha ido adaptando a las necesidades y situación de dicho mercado.  

Las acciones de Nyesa Valores Corporación, S.A. cotizan en el mercado bursátil español, en las 
bolsas de Madrid y Barcelona.  

2. ÁREAS DE NEGOCIO 

2.1. Área Inmobiliaria  

El Grupo viene desarrollando la actividad de gestión de activos inmobiliarios habida cuenta su 
amplia experiencia en todas las comunidades autónomas, forjada durante más de 20 años en 
la gestión de suelo y en la promoción de viviendas, lo cual llevó al Grupo a reciclarse y 
convertirse también en una gestora de activos de terceros. 

En este entorno, el Grupo ha estado focalizado en el último periodo 2019 - 2020 en la 
consolidación de una red comercial y una estructura interna para dinamizar las dos vertientes 
de esta área de negocio:  

- La gestión de la cartera de viviendas propias de la Sociedad dispuesta para la venta, 
entre la cual destaca la denominada Cartera Laino, adquirida en el primer trimestre de 
2019, y formada en origen por 176 viviendas de diferentes tipologías, y de las cuales se 
han comercializado una treintena en el plazo aproximado de un año. 

- La gestión de carteras de terceros, lo que en la actualidad se traduce en la llevanza de 
las labores de gestión y comercialización de aproximadamente 300 unidades.  

2.2. Area Patrimonial 

El Grupo ha reorientado su estrategia patrimonial con la conformación de una importante 
cartera de oficinas, viviendas y parkings en renta, habiendose consumado durante el ejercicio 
2019 la incorporación a la Sociedad de los siguientes activos: 

 Torres de Hércules 

Se ubica en el parque Tecnológico y Empresarial de Las Marismas de Palmones (Los Barrios, 
Cádiz), en medio de lo que se denomina el Campo de Gibraltar, a mitad de camino entre el 
propio puerto de Algeciras (uno de los principales de Europa) y el Peñón de Gibraltar.  

En este edificio la Sociedad ha pasado a ser el propietario mayoritario (66 %) con 92 
unidades de oficinas, los 2 locales de planta baja y 144 plazas de aparcamiento, contando 
entre sus principales clientes con la naviera danesa Maersk, líder mundial en el transporte 
de contenedores, que tiene su sede central para el sur de Europa en las Torres de Hércules. 
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 Cartera de 202 viviendas adquiridas a Grupo Cajamar 

Lote de 202 viviendas adquiridas a Grupo Cajamar y destinadas en este momento al 
alquiler, encontrándose ya arrendados 141 activos al momento de su incorporación a la 
Sociedad.  

2.3. Área internacional 

El Grupo actualmente mantiene dos proyectos internacionales: 

 Finca la Playa (Costa Rica) 

Parcela de 4,4 hectáreas de extensión con una superficie edificable de 813.000 m2, sin 
límite de densidad, y con la posibilidad de usos mixtos tantos residenciales como hoteleros. 
Respecto a este proyecto se está trabajando en una doble vía: (i) bien el desarrollo de un 
resort vacacional de 250 habitaciones en el marco del acuerdo de colaboración suscrito con 
Grupo Roxa; (ii) bien la desinversión. 

 Narvskaia (Rusia) 

Conjunto de diecisiete edificaciones situadas en el distrito Koptevo de Moscú y que 
totalizan 27.018,40 m2 construidos sobre un solar de 30.943 m2. A pesar de la fecha de 
construcción de las mismas (las primeras datan de 1956 y las últimas se erigieron en 1990), 
su estado es bueno, especialmente teniendo en cuenta que la actividad desarrollada en su 
interior ha sido industrial, de almacenaje y como oficinas asociadas, usos que, por otra 
parte, aún siguen vigentes conforme al actual planeamiento urbanístico de Moscú. 

3. RECURSOS  

Las entradas de flujo del Grupo contempladas en el Plan de Negocio a 10 años son las 
siguientes: 

3.1. Área Inmobiliaria:  

o Ingresos recurrentes provenientes de la gestión y comercialización de activos de terceros, 
a través de los contratos de prestación de servicios suscritos al efecto y que prevén distintas 
fórmulas para la fijación de honorarios a favor de la Sociedad (fee fijo, variable o mixto).  

 

o Ingresos por ventas de activos propios. En esta partida se han considerado: (i) ventas de la 
cartera denominada Laino; (ii) posibles desinversiones de oficina y parkings en el activo 
Torre de Hércules y Cartera Cajamar, en función de las necesidades de tesorería que se 
presenten a resultas del mayor o menor impacto que tenga la opción de capitalización de 
créditos que se contempla en la Modificación del Convenio; y (iii) desinversiones de la 
cartera de suelo propiedad de la mercantil Asolo, S.L., la cual será objeto de aportación a la 
Sociedad en el marco de la Modificación del Convenio (véase para mayor detalle, apartado 
6.1 y Anexo 4 Lote 4).  
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o Asimismo, y aprovechando la experiencia del Grupo en la edificación y construcción de 
diferentes tipologías de viviendas y locales, se contempla el desarrollo en el largo plazo de 
al menos dos proyectos inmobiliarios en Guadalajara (locales y parkings con una 
edificabilidad aproximada de 8.000 m2) y Cáceres (proyecto residencial con una 
edificabilidad cercana a los 39.000 m2), en unos suelos que igualmente forman parte de la 
importante aportación de activos que se contempla en el marco de la Modificación del 
Convenio.  

 

3.2. Área Patrimonial:  

o Arrendamientos provenientes de la actual cartera de activos en renta de la Sociedad, 
conformada por: (i) Cartera Cajamar (viviendas); (ii) Locales en Marina Port Vell (Barcelona); 
(ii) Viviendas en Sant Adría de Besos  (Barcelona); y oficinas, locales y parkings en Torre de 
Hércules.  
 

o Arrendamientos provenientes de determinados activos cuya aportación se contempla en la 
propuesta de Modificación de Convenio, tales como: (i) activo hotelero denominado Hotel 
Blu (4*) (véase para mayor detalle apartado 6.1 y Anexo 4 Lote 1); y (ii) Centro Deportivo 
La Garena (Lote 3).  

 

3.3. Área Internacional:  

o Ingresos recurrentes provenientes de los arrendamientos de las edificaciones industriales 
que componen el activo Narvskaia.  
 

o Ingreso extraordinario bajo una asunción de venta de la Finca La Playa de Costa Rica.  

3.4. Otros flujos 

Adicionalmente, se han tomado en consideración las siguientes asunciones para otras entradas 
de flujos adicionales:  

o El Plan de Negocio prevé la obtención de la financiación necesaria para el desarrollo de los 
proyectos inmobiliarios en Guadalajara (locales y oficinas) y Cáceres (residencial) reseñados 
en el Área Inmobiliaria.  
 

o Línea de Capital GEM, con cargo a la cual quedaría por disponer un importe máximo de 74 
millones de euros hasta el 31 de diciembre de 2022. Si bien en la actualidad el valor de 
cotización de las acciones de la Sociedad está por debajo del valor nominal (0,015 €), lo cual 
imposibilita en este momento el recurrir a esta fórmula de financiación, la Sociedad 
considera factible que en el medio plazo puedan realizarse disposiciones con cargo a esta 
Línea de Capital bien por la recuperación del valor de la acción como consecuencia de la 
aprobación y ejecución de la Modificación del Convenio que se propone, y los efectos 
colaterales que se prevé puedan darse (posible entrada de nuevos inversores), o bien 
porque se aborde en el futuro una hipotética reducción de capital por disminución del valor 
nominal de las acciones, una vez saneada la Sociedad.  
 

o Financiación comprometida por el accionista de referencia Olaf y Rubi, S.L. 
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4. PLAN DE PAGOS 

 

 

NOTA 1. Si bien los porcentajes contenidos en el anterior detalle son los definitivos, el importe 
derivado de los mismos podrá variar en función de la evolución de la alternativa de 
capitalización de créditos. 

NOTA 2.  Se han  considerado como como créditos ordinarios los créditos privilegiados 
bancarios, debido por un lado a los acuerdos existentes a la fecha de presentación de la 
presente Modificación de Convenio para dación en pago, y por otro el valor de determinados 
activos que los garantizan,  motivos por los cuales pasarán casi en su totalidad a ser créditos 
ordinarios.  

GRUPO NVC

PLAN DE PAGOS Propuesta de Modificación de convenio de acreedores

mes 12 mes 24 mes 36 mes 48 mes 60

Créditos privilegiados -                  -                  1.542.858        1.542.858    -                  

Créditos ordinarios -                  -                  -                      -                  4.402.679 -    

Créditos subordinados -                  -                  -                      -                  -                  

TOTAL PAGOS -                  -                  1.542.858        1.542.858    4.402.679 -    

Créditos privilegiados -                  -                  50% 50% -                  

Créditos ordinarios -                  -                  -                      -                  10%

Créditos subordinados -                  -                  -                      -                  -                  

mes 72 mes 84 mes 96 mes 108 mes 120

Créditos privilegiados -                  -                  -                      -                  -                  

Créditos ordinarios 4.402.679     6.604.018     6.604.018        11.006.697  11.006.697  

Créditos subordinados -                  -                  -                      -                  1.406.029     

TOTAL PAGOS 4.402.679     6.604.018     6.604.018        11.006.697  12.412.725  

Créditos privilegiados -                  -                  -                      -                  -                  

Créditos ordinarios 10% 15% 15% 25% 25%

Créditos subordinados -                  -                  -                      -                  100%
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5. PLAN DE VIABILIDAD 

A continuación se incluye una previsión de flujos de caja tras la ejecución de la Modificación 
del Convenio y las operaciones en el propuestas. 

Se han tomado en consideración las siguientes asunciones:  

o Los importes de créditos concursales y contra la masa se corresponden con los 
consignados en los Anexos I y II que forman parte de la Modificación del Convenio, y que 
han sido objeto de verificación por parte de los co-auditores de la Sociedad , por lo que, 
cualquier modificación de estos importes podría modificar los anteriores cálculos. 

o Se han  considerado como como créditos ordinarios los créditos privilegiados bancarios, 
debido por un lado a los acuerdos existentes a la fecha de presentación de la presente 
Modificación de Convenio para dación en pago, y por otro el valor de determinados 
activos que los garantizan,  motivos por los cuales pasarán casi en su totalidad a ser 
créditos ordinarios.   

o Se ha considerado como escenario la propuesta de pago, esto es, sin considerar la opción 
de capitalización de crédito propuesta dada la imposibilidad de conocer el importe de 
créditos que optarán por esta alternativa de pago (a excepción de determinados créditos 
subordinados cuya capitalización ha sido comprometida por sus titulares). En definitiva, 
cualquier cancelación de créditos que se produjera como consecuencia de la citada 
capitalización, no hará sino mejorar el escenario planteado en el plan de viabilidad.  
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PROYECCIÓN FLUJOS DE CAJA GRUPO 

GRUPO NVC

€ 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 TOTAL

Área Inmobiliaria 529.267 6.230.535 7.327.222 5.902.129 7.445.339 7.034.549 7.712.169 18.811.975 35.441.023 5.629.662 368.182 102.432.052

Area Patrimonial 325.018 1.270.464 1.535.851 1.880.809 2.178.171 2.289.068 1.898.242 1.864.339 1.834.671 1.808.885 1.769.520 18.655.039

Área Internacional 1.276.404 2.596.792 1.794.560 1.812.505 4.761.954 1.848.937 1.867.426 1.886.100 1.904.961 1.924.011 1.924.011 23.597.660
-               

Entrada de Financiación 3.757.127 2.000.000 5.000.000 1.158.926 10.184.188 16.355.564 8.508.920 1.340.663 5.000.000 0 0 53.305.388

Total entradas de flujos 5.887.816 12.097.791 15.657.633 10.754.370 24.569.652 27.528.118 19.986.756 23.903.078 44.180.655 9.362.558 4.061.713 197.990.140

Salidas de flujo operativas (4.849.931) (4.390.669) (4.541.294) (8.955.796) (10.882.227) (14.375.787) (12.173.002) (7.638.022) (3.794.720) (3.689.227) (3.401.983) (78.692.657)

Salidas de flujo concursales (300.000) (1.300.000) (1.574.131) (1.542.858) (1.542.858) (4.402.679) (4.402.679) (6.604.018) (6.604.018) (11.006.697) (12.412.725) (51.692.663)

Salida Financiero (224.011) (4.691.350) (5.324.365) (4.052.696) (3.770.673) (3.179.844) (5.250.685) (8.840.969) (26.411.181) (4.004.648) (795.117) (66.545.539)

Total salidas de flujo (5.373.942) (10.382.019) (11.439.791) (14.551.350) (16.195.759) (21.958.310) (21.826.366) (23.083.008) (36.809.919) (18.700.571) (16.609.825) (196.930.859)

Flujo de caja libre 513.874 1.715.772 4.217.842 (3.796.979) 8.373.893 5.569.808 (1.839.609) 820.069 7.370.736 (9.338.013) (12.548.113) 1.059.281

Caja inicial 300.000 813.874 2.529.647 6.747.489 2.950.510 11.324.403 16.894.210 15.054.601 15.874.670 23.245.406 13.907.393

Caja final 813.874 2.529.647 6.747.489 2.950.510 11.324.403 16.894.210 15.054.601 15.874.670 23.245.406 13.907.393 1.217.289

PROPUESTA DE 5 AÑOS DE ESPERA DEUDA CONCURSAL CALENDARIO DE PAGOS DEUDA CONCURSAL 
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ANEXO II. RELACIÓN DE CRÉDITOS CONCURSALES PENDIENTES DE PAGO 
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Detalle Deuda Concursal NVC 

31/08/2020

Euros

Acreedor ORDINARIO SUBORDINADO PRIVILEGIO ESPECIAL PRIVILEGIO GENERAL Total general CIF Dirección Localidad Provincia Codigo Postal

AEAT 975.782 -                    310.947 -                      3.216.758 -                                     4.503.487 -          Q2826000H Cl Albareda 16 Zaragoza Zaragoza 50004

ALBERTO RUIZ 261 -                              261 -                      18040486-E Gran Vía 33, Cuadruplicado, 2º 4ª Zaragoza Zaragoza 50006

AXACTOR INVEST,SARL 72.380 -                      15.070 -                        87.451 -                 B219479 C/Alcalá, 63, 4ª planta Madrid Madrid 28014

AYTO BILBAO 1.673 -                        1.673 -                  P4802400D Ernestro Erkoreka plaza 12 Bilbo Vizcaya 48007

BANCO SABADELL ,S.A. 2.929.505 -                2.929.505 -          A-08000143 Avda Oscar Pla 37 Alicante Alicante 03007

BANCO SABADELL ,S.A. (SINDIC) 244.330 -                    4.144.619 -                                     4.388.948 -          A-08000143 Avda Oscar Pla 37 Alicante Alicante 03007

BANCO SABADELL, S.A. (SINDICADO CAM) 402.359 -                    6.842.421 -                                     7.244.779 -          A-86101375 Avda Óscar Espla 37 Alicante Alicante 03007

BANCO SANTANDER S.A. 5.885 -                        5.885 -                  A-39000013 Paseo de Pereda 9-12 Madrid Madrid 28046

BANCO SANTANDER S.A. (POPULAR) 360.000 -                    360.000 -             A-28000727 Paseo de Recoletos 19 Madrid Madrid 28004

BANKIA, S.A. 4.569 -                        4.569 -                  A-14010342 Calle Pintor Soroya 8 Valencia Valencia 46002

BANKIA, S.A. (SINDICADO) 1.490.579 -                1.490.579 -          A-14010342 Calle Pintor Soroya 8 Valencia Valencia 46002

BANTIERRA S.A. 600.011 -                    9.447 -                          609.458 -             F-99320848 Coso 29 Zaragoza Zaragoza 50003

BBVA, S.A. (JARDINES DEL CANAL) 1.617.271 -                570 -                              1.617.841 -          A-48265169 Plaza de San Nicolas 4 Bilbao Bilbao 48005

BBVA, S.A. (LA CREU, KYESA) 1.210.908 -                1.210.908 -          A-48265169 Plaza de San Nicolas 4 Bilbao Bilbao 48005

BDO AUDITORES, S.L. 21.149 -                      21.149 -                B-82387573 Cl Rafel Calvo 18 Madrid Madrid 28010

CABOT SECURITISATION,EU S.L. 48.775 -                      48.775 -                B-87547626 Avda de Manoteras 46 2º A Madrid Madrid 28050

CAIXA BANK,  S.A. (SINDICADO) 186.584 -                    186.584 -             A-08663619 Pintor Soroya 2-4 Valencia Valencia 46002

CAJA SUR, S.A. (SINDICADO) 1.490.579 -                1.490.579 -          A-95622841 Avda Ronda de los Tejares Córdoba Córdoba 14001

CATALUNYA BANK S.A. 38.566 -                      3.354 -                          41.920 -                A-65587198 Plaza Antoni Maura Barcelona Barcelona 08003

CDAD. C/MARINA 63-67 (P) 13.160 -                      13.160 -                H62132360 C/Marina 63-67 Montgat Barcelona 08390

CDAD.AVDA.PERIMETRAL 301 -                            301 -                      

CDAD.EL ARENAL 230 -                            230 -                      Paseo del Arenal, Nº2 Bilbao Bilbao 48005

CDAD.RONDA GUIRAL 3.243 -                        3.243 -                  Consejo de Ciento 333 6º Barcelona Barcelona 08007

DIPUTACIÓN BARCELONA 318 -                            7.517 -                          101.989 -                                        109.824 -             P0800000B  Rambla de Catalunya, 126 Barcelona Barcelona 08008

DIPUTACIÓN BARCELONA 514 -                            113 -                              627 -                      P0800000B  Rambla de Catalunya, 126 Barcelona Barcelona 08008

DIPUTACIÓN HUESCA 141 -                            955 -                              1.095 -                  P2200000D Calle Porches de Galicia 4 Huesca 22002

DSSV, S.A.R.L 865.590 -                    865.590 -             N0186596C Cl Príncipe de Vergara 131 1ª planta Madrid Madrid 28002

EDUTAIMENT SANT ADRIA 41.053 -                      41.053 -                A-61730073 Calle Valls D'Andorra Sant Adria de Besos Barcelona 08930

EMMA NELLO PROCURADORES 71 -                              71 -                        38146916J Calatrava 94 bajos Barcelona Barcelona 08017

ENTE PUBLICIDAD S.A. 46.658 -                      9.478 -                          56.136 -                B-08732505 Cl Balmes 200 planta 3 puerta 9 Barcelona Barcelona 08006

EOS SPAIN .S.L. 108.931 -                    5.393 -                          114.324 -             B-64102072 Cl Manuel Guzman 1 A Coruña A Coruña 15008

FAMUNCEO, S.L. 930.824 -                      930.824 -             B-95630638 Calle Estrella Denebola 19 3 C Madrid Madrid 28045

FEXTIPLAN,S,L. 1.102.208 -                93.839 -                        1.196.047 -          B-58466442 Cl Del Nou 2 Barcelona Barcelona 08038

FEXTIPLAN,S,L. (P) 53.852 -                        53.852 -                B-58466442 Cl Del Nou 2 Barcelona Barcelona 08038

FOGASA 1.455 -                        22.404 -                        23.859 -                Q2819014H Cl Sagasta 10 Madrid Madrid 28004

GESCOBRO COLLECTION S.L. 13.058 -                      13.058 -                B-65257800 Cl Acanto 22 4ª planta Madrid Madrid 28045

GESTORIA JSP S.L.P. 24 -                              24 -                        B-66210915 Calle Rossello 254 planta 2 puerta 1 Barcelona Barcelona 08037

GOBIERNO DE ARAGÓN 87.400 -                      94.703 -                        182.103 -             S5011001D Edificio Pignatelli. Pº María Agustín 36 Zaragoza Zaragoza 50004

GRASSET SERVICIOS INMOBILIARIOS 31 -                              31 -                        B-55719322 Avd. Pau Casals 104 Vilaseca Tarragona 43481

J&GARRIGUES,S.L.P. 99.408 -                      99.408 -                U35866342 Concepción Arenal nº 20 Las Palmas de Gran Canaria Las Palmas de Gran Canaria 35003

KUTXABANK S.A. 1.038.407 -                1.038.407 -          A-95653077 Cl Gran Vía 30 Bilbao Bilbao 48009

LM2 LIMPIEZAS S.L. 31 -                              31 -                        B-80740434 Avda. Ciudad de Barcelona 81-A Madrid Madrid 28007

NYESA EXPANSIÓN S.L.U. 5.794 -                        568 -                              6.362 -                  B-95468674 C/ Principe de Vergará nº109, 7º derechaMadrid Madrid 28002

PALACIOS DE GIL ANTUÑ 3 -                                 3 -                          Calle Vitoria 9 Burgos 09001

PROSAVI S.L. 143.236 -                    143.236 -             B-62552344 Urb La Medina de Banus bloque 25 Marbella Málaga 29670

SANTANDER INVESTMENT S.A. 4.500 -                        4.500 -                  A-08161507 Avda de Cantabria Boadilla del M Madrid 28660

SAREB 4.881.249 -                331.598 -                      4.588.694 -                                     9.801.542 -          A-86602158 Paseo de la Castellana 89 Madrid Madrid 28046

SAREB (P) 11.882.753 -              370.657 -                      12.253.410 -       A-86602158 Paseo de la Castellana 89 Madrid Madrid 28046

SEG SOCIAL 3.264 -                        1.606 -                          4.870 -                  Q5069013J Avda San Juan de la Peña 2-4 Zaragoza Zaragoza 50015

TORRES LOS BARRIOS S.L. 946.957 -                    6.826.568 -                  7.773.525 -          B-87778981 Calle Gran Vía 36 planta 9 Madrid Madrid 28013

TTI FINANCE S.a.r.l. 3.650.407 -                40.796 -                        3.691.203 -          1181252F Val Ste Croix L-1371 Luxemburgo Luxemburgo

UNICAJA SIND ANT CJ ESP S.A. 1.499.348 -                1.499.348 -          A-93139053 Avda de Andalucía 10-12 Málaga Málaga 29007

URIA MENENDEZ ABOGADOS S.L.P. 16.127 -                      16.127 -                B-28563963 Cl Príncipe de Vergara 187 Madrid Madrid 28002

URSULA CASTILLEJO 1.081 -                        1.081 -                  25176482-S C/. Saguntum, 1, casa 3 Cuarte de Huerva Zaragoza 50410

WIND LUXEMBOURG SA.R.L. 675.000 -                    40.312 -                        715.312 -             8158948 Route D'arlon Luxembourg

ZEUS PORTFOLIO INVESTMENT S.L. 540.000 -                    3.201 -                          543.201 -             B-66909649 Cl Acanto 22 4ª planta Madrid Madrid 28045

TOTAL 39.372.859 -              9.174.033 -                  15.575.734 -                                   3.318.747 -                                     
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ANEXO III. RELACIÓN DE CRÉDITOS CONTRA LA MASA 
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Detalle Deuda Contra la masa NVC 

A 31/08/2020

Euros

Acreedor Deuda

 AGENCIA TRIBUTARIA 1.432.234,70-       

 AJUNTAMENT DE BADALONA 219,64-                   

 AJUNTAMENT DE LES FRANQUESES DEL VALLES 526,80-                   

 AJUNTAMENT DE MAO-MAHON 887,51-                   

 AJUNTAMENT DE SALOU 636,24-                   

 AJUNTAMENT DE TARRAGONA 226,23-                   

 ANZIZU, BARBA & LOPEZ 230,95-                   

 ASOCIACIÓN " RUSLÁN" 1.183,62-               

 ASSESORIA FINQUES BADALONA S.L 76,41-                     

 AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN EL GRANDE 4.337,52-               

 AYUNTAMIENTO DE ALICANTE 106,89-                   

 AYUNTAMIENTO DE ARCHENA 346,27-                   

 AYUNTAMIENTO DE BURGUILLOS DE TOLEDO 347,42-                   

 AYUNTAMIENTO DE CEUTI 1.129,49-               

 AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO 1.821,05-               

 AYUNTAMIENTO DE LOMINCHAR 281,85-                   

 AYUNTAMIENTO DE MANZANARES 374,54-                   

 AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR 6.434,11-               

 AYUNTAMIENTO DE TOLEDO 86,78-                     

 AYUNTAMIENTO DE TORREPACHECO 557,08-                   

 AYUNTAMIENTO DE YUNCLER 15,25-                     

 AYUNTAMIENTO MURCIA 5.822,84-               

 BOLETIN OFICIAL DES ESTADO 86,10-                     

 CDAD DE PROP " TORRES DE HÉRCULES" 77.464,87-             

 CDAD PROP AVDA.PERIMETRAL 22-24 JACA 472,41-                   

 COMERCIALIZADORA REGULADA, GAS & POWER 906,03-                   

 DAVID AGUDO MERCADO (DAM, SERV INF) 216,00-                   

 DHL EXPRESS SPAIN S.L.U. 69,00-                     

 DIPUTACION DE ALICANTE 176,61-                   

 DIPUTACION DE CACERES 319,83-                   

 DIPUTACION DE CIUDAD REAL 25,36-                     

 DIPUTACION DE GUADALAJARA 1.683,24-               

 DIPUTACIÓN DE TOLEDO 16.373,93-             

 DIPUTACION PROVINCIAL DE CUENCA 753,73-                   

 ECIX ARAGON CONSULTING, S.L. 387,20-                   

 FAMUNCEO, S.L. 81.675,00-             

 GARCIA TREVIJANO NESTARES, JOSE ERN (RP) 88,45-                     

 GESTALBA ALBACETE, AYUNTAM. TOBARRA 1.512,54-               

 GESTIÓN DE PATRIMONIOS MOBILIARIOS, S.V.S.A 12.100,00-             

 GOMAR Y SOLANA, S.L. (MRW) 72,02-                     

 GRASSET ADNES (BOSC M) 239,16-                   

 GRUPO CIBELES ALMERIA 2017 , S.L. 1.397,55-               

 GRUPO TOURLINE EXPRESS S.L. 151,03-                   

 GUILLERMO ORTIZ CABEZUDO 230,00-                   

 HEADER ACTIVE SERVICES GROUP, S.L. 12.100,00-             
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Detalle Deuda Contra la masa NVC 

A 31/08/2020

Euros

Acreedor Deuda

 HÉRCULES 23.108,38-             

 INSTITUTO DE VALORACIONES, S,A, 3.872,00-               

 INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A 6.240,14-               

 LEGAL V35, S.L. 611,88-                   

 LEGAZPI SERVICIOS GENERALES, S.L. 7.526,90-               

 LONDON ROAD, SL 50,00-                     

 M&C SERVICES 2012, S.L.U 776,66-                   

 MARINA PORT VELL, S.A.U. 21.337,71-             

 MENENDEZ GARCIA, MARIA BELEN( R 804,41-                   

 MURCIA SOLUCIONES 2015, S.L. 943,80-                   

 NOCHE COMUNICACIÓN ,S.L. 21.780,00-             

 NOTARIA LOZANO CABELLO DE ALBA CB 8,36-                        

 OFIX ARAGON S.L. 171,10-                   

 PARKING PALAU NOU, S.A. 544,50-                   

 POLO Y ASOCIADOS, S.A. 1.452,00-               

 PRICEWATERHOUSECOOPERS C.S. S.L. 1.733.003,99-       

 REGISTRADORES MERC DE GIPUZCOA, C.B. 9,53-                        

 RUEDA SANCHEZ, CRISTINA (RP ILLESCAS) 9,56-                        

 SAVILLS AGUIRRE NEWMAN S.A. 33.000,00-             

 SDAD. RECT BOLSA VALORES MADRID, S. A. 3.194,80-               

 SOCIEDAD ESTATAL DE CORREOS Y TELEGRÁFOS S.A. 9,15-                        

 TELEFONICA DE ESPAÑA S.A. 560,07-                   

 TINSA TASACIONES INMOBILIARIS, S.A.U. 6.109,26-               

 VIVA AQUA SERVICE SPAIN S.A. 89,48-                     

A.B. EXPLOTACIONES, S.L. 1.210,00-               

ACREEDORES "PROYECTO LAINO" 392,20-                   

ADALEO SERVICIOS , S.L. 1.862,19-               

ADMINISTRADOR DE FORMACIÓN DE GESTORIAS S.L. 13.917,85-             

AEAT (NSG) P 2.659,10-               

AGENCIA TRIBUTARIA L/P 38.426,76-             

AKASVAYU P 2.557.626,68-       

ALEXANDRU MUNTIANU 270,00-                   

ALQ  ALAMEDA, 34 S.L. CAJAMAR 417.121,85-           

ANA MARIA RUEDAS SITJES 100,00-                   

ANDRES FORNOVI HERRERO 21.050,00-             

ANGEL MUÑOZ 12,02-                     

ANTICIPOS DE CLIENTES 34.633,68-             

ANTONIO AGUI 12,02-                     

ANYA CONSULTORES ASOCIADOS, S.L.P. 462,35-                   

ARIEL ESTEBAN ALCAZAR 300,00-                   

AUDITORES BDO/ MOORE STEPHENS 695,75-                   

AVALES  BPE NVZ P 919.413,60-           

AYTO. BILBAO 2.238,78-               

BEATRIZ EXPOSITO 325,00-                   

BEYOS Y PONGA, S.A. 156.429,00-           
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Detalle Deuda Contra la masa NVC 

A 31/08/2020

Euros

Acreedor Deuda

C.20 INTRA 2.690,24-               

CABANILLAS GOLF P 155.542,48-           

CAJAMAR CC Nº 1614 DTO DIC 19 82.023,21-             

CAJAMAR CJ RURAL SDAD COOP CAJ 3.740.789,21-       

CC.PP. SAN FRUCTUOSO P 46.100,83-             

CDAD C/MARINA MONTG P 12.000,00-             

CDAD NVA TORREDEMBARRA 150.253,03-           

CDAD PARQUE LEVANTE P 4.009,03-               

CDAD SAN FRUCTUOSO 6.365,00-               

CIMENTA2 GEST N E INV SAU CAJA 5.952.109,65-       

CIMENTADOS3, SAU CV CAJAMAR 4.799.099,39-       

CJ RURAL CATOL AG, SCCV CAJAMA 52.757,58-             

CREMADES Y ASOC PROV FDOS  GTO 1.000,00-               

DAVID GODWIN LEAR 689,00-                   

DOMUS ATENEA , S.L. 1.457.015,06-       

EDDINE ECHANNOURY NOUR 350,00-                   

ELDAROV, RUSLAN 313.059,03-           

FCO.J.NUÑEZ DE LA FU 34.368,40-             

FELIPE RODRIGUEZ DE LIZANA ORTEGA 4.650,00-               

FIANZAS TORRES DE HERCULES 800,00-                   

FICHET-BAUCHE 144,96-                   

FOGASA 838,24-                   

FRAS PTES PROVISIÓN " PL" VTAS 2.469,66-               

GABER, MIKHAIL 313.059,04-           

GABRIEL LÓPEZ RODRÍGUEZ 21.050,00-             

GASTOS ANTICIPADOS 600,11-                   

GESFICO GESTORA DE F. 145.194,00-           

GTOS CDAD  " PROY LAINO" 540,06-                   

H.P ESTATAL ACREEDORA NVC 19.939,96-             

H.P. ACREEDORA X IRPF NÓMINAS 28.144,85-             

H.P.ACREEDORA I.R.P.F. PROFESI 615,79-                   

HDA PUB IRPF ALQUILER 247,00-                   

HUGO CAMPILLO ALVAREZ 250,00-                   

IMPTOS Y NOTARIA CV CJ 9.906,13-               

INBESOS OCIO - UNIM P 353.372,89-           

INFOMERCADOS SERV FIN 1.634,00-               

INTER. CRÉDITOS EN ESPECIE RUSLAN 7.075,56-               

INTER. CRÉDITOS POR COBERTURA DE CAJA 5.815,18-               

INV GEST ROMERALES 21.000,00-             

IVA REPERCUTIDO 60.914,06-             

IVA REPERCUTIDO AUTOFACTURAS 4.841,55-               

JAVIER RAMIREZ RUIZ 400,00-                   

JOSE ANTONIO JUZGADO MUÑOZ 100,00-                   

JOSE M. A. GARMENDIA 1.800,00-               

JOSEP QUERALTO 10.435,20-             
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Detalle Deuda Contra la masa NVC 

A 31/08/2020

Euros

Acreedor Deuda

JUAN C. MACIAS 380,00-                   

JUAN RAMOS MUÑOZ 275,00-                   

LA ESTRELLA SEGUROS 9.195,47-               

LBA RESTAURAC 4.251,94-               

LIBERBANK S.A. 1.293.181,36-       

LIBERTO CAMPILLO 18.394,45-             

M. PAZ AVILES GIL 300,00-                   

MANUEL F. GNEZDA P 350,00-                   

MANUEL FERNANDEZ PEREZ 425,00-                   

MARC LLANAS VILLAG 15.011,37-             

MARÍA JESÚS IBÁÑEZ FERNÁNDEZ 21.050,00-             

MICHEL LALLEMENT 22.500,00-             

MOSACATA S,L.U 1.116.046,40-       

NYESA EXPLOTACIONES HOTELERAS, S.L.U. 3.221,75-               

OLGA BREA SANCHEZ 350,00-                   

ONEOCEAN PORT VELL S.A. 7.579,05-               

ORG P AYTO  BURGUILLOS  TOLEDO 33,88-                     

ORG P AYTO DE UGENA TOLEDO 71,36-                     

ORG P DIP BCNA NGESTIÓN 182.855,62-           

ORG P DIP BCNA NVC 1.237,31-               

ORG P. CAST LA M ( LAINO) 27.871,21-             

ORG P. CDAD  MAD ( LAINO) 5.625,40-               

ORG P. DIP PROV CIUDAD REAL PL 10,33-                     

ORG P. REGIÓN MURCIA (LAINO) 3.998,00-               

ORG PUB AYTO BCNA 40.982,22-             

ORG PUBLICOS AYTO BILBAO 18.708,85-             

ORGANISMOS DE LA SEGURIDAD SOCIAL, ACREEDORES 14.626,70-             

PABLO I ORDOÑEZ 325,00-                   

PARTIDAS PDTES. APLIC. HACIENDA 1.112,46-               

PH  BCO DE CTO SOCIAL COOP,SA. 16.047.654,46-     

PRICE-AEAT  FRAS PTE REC MASA 8.047,55-               

REGISTRO MERCANTIL DE MADRID S.C. 676,29-                   

RETAMAR SOLUC. INMOB. S.A. 807.606,10-           

RETENCIÓN CJ 2018 3.934,89-               

RIBERALIA SERVICIOS GENERALES S.L. 3.467.372,44-       

RINA (BISTRO) 6.000,00-               

RP ILLESCAS Nº 2 MENENDEZ Gª 804,41-                   

RUSLAN ELDAROV 22.500,00-             

RUSLAN ELDAROV ACC 280.000,00-           

VALERYA KOVALSKAYA 900,00-                   

W&H(ARGUISAL) P 1.442.404,00-       

Nota: Los créditos contra la masa relacionados en el presente cuadro han

sido considerados como todo pasivo existente a 31/08/20 en la Sociedad,

sin considerar vencimientos. 
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ANEXO IV. CARTERA DE ACTIVOS INMOBILIARIOS A APORTAR EN AMPLIACIÓN POR 
APORTACIÓN DE ACTIVOS 
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LOTE 1 

Tipología  Hotel 4* 

Denominación Hotel Blu  

Ubicación Almansa, Albacete, Avenida Ayora, Nº 35 

Titular/Aportante  Castle Cullera Propco, S.L.U. 

Valor/Fecha 
tasación 

6.932.885,61 €. (30 de marzo de 2020) 

Descripción Se trata de un hotel de 4* de carácter urbano con restaurante, salones de eventos y convenciones y 
renovado en 2015. 
Cuenta con 70 habitaciones (60 Habitaciones dobles y 10 suites), con interiorismo cálido y confortable, 
equipadas con las mejores prestaciones. 
Se compone de las siguientes plantas y usos: 
- Sótano -2: Aparcamiento e Instalaciones 
- Sótano -1: Aparcamiento y Bodega 
- Baja: Accesos, Cafetería, Restaurante, Biblioteca y SPA. 
- Primera: Habitaciones, Restaurante desayunos y Bussines center. 
- Segunda: Habitaciones. 
- Tercera: Habitaciones. 
- Cuarta: Habitaciones. 
- Quinta: Habitaciones. 
Además tiene un edificio de una sola planta anexo destinado a Salones de eventos y celebraciones que 
se describen a continuación: 
5 Salones: El Hotel Blu basa gran parte de la calidad de sus servicios en ofrecer a sus huéspedes un 
completo centro de eventos. Con un total de 5 salones privados, ubicados en la zona Blu Eventos, el 
alojamiento dispone de todas las prestaciones necesarias para asegurar que las reuniones de negocios se 
desarrollen con éxito. Capacidad total 311 personas. 
SPA: gran variedad de tratamientos corporales y faciales de la mano de Natura Bissé,  además de 
diversos tratamientos (ICE, Wrap, Presoterapia, etc), y circuito de Hidroterapia y Cromoterapia (Piscina-
jacuzzi que incluye camas de agua, chorro cervical, cascada de agua, chorros terapéuticos distintas 
alturas, Pileta de agua fría, Ducha ciclónica, Ducha Aromaterapia y Cromoterapia, Baño Turco, Ducha 
pulverizada, Camas térmicas de relajación).  
 

Documentación 
gráfica 

   

   



 

Página 34 de 43 
 

 

LOTE 2 

Tipología  Centro Deportivo con garajes en uso.  

Denominación Centro Deportivo La Garena  

Ubicación Alcalá de Henares, Calle Leonardo Torres Quevedo, Nº 42 

Titular/Aportante  Domodossola Inversiones, S.L.  

Valor/Fecha 
tasación 

5.136.207,85 € (12 de junio de 2020) 

Descripción Centro deportivo que cuenta con 7 pistas de pádel, campo de Fútbol 3, campo de Fútbol 4, vestuarios, 
zona infantil,  sala de fisioterapia, restaurante con terraza y zona infantil, sala de reuniones y tienda 
deportiva. Cuenta con un sótano destinado a garajes de uso tanto vinculado como libre del centro. 

Documentación 
gráfica 
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LOTE 3 

Tipología  Edificio de oficinas  

Denominación Oficinas La Garena  

Ubicación Alcalá de Henares, Calle Leonardo Torres Quevedo, Nº 42 

Titular/Aportante  Torres Los Barrios, S.L.  

Valor/Fecha 
tasación 

2.890.548,34 € (29 de abril de 2020) 

Descripción Se trata de una edificación principal destinada a oficinas a la que se accede por la calle Celestino Mutis. 
Dispone de planta sótano destinada almacenaje, planta baja y primera destinada a oficinas. La 
edificación colindante dispone de planta sótano destinada a almacenaje y aparcamiento, y baja 
destinada a club social. La edificación data del año 2.008, construida inicialmente para albergar el 
Registro de Propiedad de Alcalá de Henares, se encuentran fuera de uso en la actualidad.  

Documentación 
gráfica 
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LOTE 4 

Tipología  Participaciones sociales de la entidad mercantil denominada Asolo, S.L.U.  (100% de su capital social) 

Denominación Asolo, S.L.U.   

Titular/Aportante  Torres Los Barrios, S.L.  

Valor Aprox. 18.000.000 € 

Descripción La mercantil Asolo, S.L.U. es tenedora de una amplia cartera de activos compuesta principalmente por suelos y edificaciones en construcción que se relacionan en el 
cuadro siguiente:   

 

Tipología  Dirección Municipio  VALOR DE TASACION   FECHA TASACION  

SUELOS NO-SECT-FANADIS-BENISSA-SECTOR11, LLOBELLA 1 POLIGONO 27 BENISSA                    20.831,00  14/05/2020 

SUELOS NO-SECT- BENISSA-SECTOR11 LLOBELLA 1,POLIGO.27 BENISSA                    18.836,30  14/05/2020 

SUELOS NO-SECT-FANADIS-BENISSA-SECTOR11, LLOBELLA 1 POLIGONO 27 BENISSA                    70.405,44  14/05/2020 

SUELOS NO-SECT-FANADIS-BENISSA-SECTOR11, LLOBELLA 1 POLIG.27 BENISSA                    11.935,30  14/05/2020 

SUELOS NO-SECT-FANADIS-BENISSA-SECTOR11, LLOBELLA 1 POLIG.27 BENISSA                    26.872,00  14/05/2020 

SUELOS NO-SECT-FANADIS-BENISSA-SECTOR11, LLOBELLA 1 POLIG.27 BENISSA                    11.023,43  14/05/2020 

SUELOS SNU-DENIA-CL BERGANTI S/N (94113) DENIA                 123.903,49  28/09/2018 

SUELOS SNU-DENIA-CL BERGANTI S/N (9234) DENIA                    68.288,77  28/09/2018 

SUELOS SNU-DENIA-CL BERGANTI S/N (9232) DENIA            1.078.228,77  28/09/2018 

SUELOS SNU-DENIA-CL BERGANTI S/N (9230) DENIA            1.095.083,56  28/09/2018 

SUELOS SNU-DENIA-CL BERGANTI S/N (9228) DENIA                 293.320,27  28/09/2018 

SUELOS SNU-DENIA-CL BERGANTI S/N (9226) DENIA                 267.009,81  28/09/2018 

SUELOS SNU-DENIA-CL BERGANTI S/N (9411) DENIA                 123.903,49  28/09/2018 

SUELOS SECT-CACERES-PARAJE EL HOCINO O EL CALERIZO,POL24,PARC 221 CACERES            1.090.679,02  22/03/2020 

SUELOS SOLAR-PUERTOLLANO-PG.RES. VIRGEN DE GRACIA, MZ 21, PA C3 PUERTOLLANO            1.265.000,00  14/11/2017 

SUELOS SOLAR-LOS GARRES-C/CASINO S/N, MANZANA RXA, PARC.B4 GARRES (LOS)                 814.973,38  21/03/2020 

SUELOS SOLAR-LOS GARRES-C/CASINO S/N ,MANZANA RX7, PARC. B7 GARRES (LOS)                 145.173,58  21/03/2020 
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SUELOS SOLAR-S.DOMINGO-CAUDILLA-C/DR.FDEZ.FERRER S/N SANTO DOMINGO-CAUDILLA            1.207.770,49  23/03/2020 

SUELOS SOLAR-S.DOMINGO-CAUDILLA-C/DR.FDEZ.FERRER S/N SANTO DOMINGO-CAUDILLA                 367.966,50  23/03/2020 

SUELOS PROGR-VILLASECA SAGRA-SECT G1 AJARES PG13 PC215 VILLASECA DE LA SAGRA                       9.679,60  27/03/2020 

SUELOS PROGR-VILLASECA SAGRA-SECT G1 AJARES PG13 PC205 VILLASECA DE LA SAGRA                       9.541,96  27/03/2020 

SUELOS PROGR-VILLASECA SAGRA-SECT G1 AJARES PG13 PC204 VILLASECA DE LA SAGRA                    16.616,44  27/03/2020 

SUELOS ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº15 BENAGUASIL                    42.939,60  25/03/2020 

SUELOS ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS  Nº16 BENAGUASIL                    41.138,34  25/03/2020 

SUELOS ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS  Nº17 BENAGUASIL                    41.138,34  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº18 BENAGUASIL                    41.138,34  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUANDE AUSTRIA-JUAN LLORENS  Nº19 BENAGUASIL                    41.138,34  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-/CJUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº20 BENAGUASIL                    41.138,34  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS  Nº21 BENAGUASIL                    41.138,34  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº22 BENAGUASIL                    41.138,34  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº23 BENAGUASIL                    41.138,34  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº24 BENAGUASIL                    41.138,34  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº25 BENAGUASIL                    41.138,34  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS  Nº26 BENAGUASIL                    41.138,34  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº27 BENAGUASIL                    41.138,34  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº28 BENAGUASIL                    42.939,60  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS  Nº29 BENAGUASIL                    41.765,87  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS  Nº30 BENAGUASIL                    41.266,17  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº31 BENAGUASIL                    41.266,17  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº32 BENAGUASIL                    41.266,17  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº33 BENAGUASIL                    41.266,17  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº34 BENAGUASIL                    41.266,17  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS  Nº35 BENAGUASIL                    41.266,17  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº36 BENAGUASIL                    41.266,17  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CHALET-BENAGUASIL-PARCELA 6, U.E.A-SECTOR SR- 6 Nº37 BENAGUASIL                    41.266,17  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº38 BENAGUASIL                    41.266,17  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA ADOSADO-BENAGUASIL-C/JUAN DE AUSTRIA-JUAN LLORENS Nº39 BENAGUASIL                    41.765,87  25/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-1-A CHIVA                    79.951,84  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-2-A CHIVA                    80.379,76  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-3-A CHIVA                    80.379,76  24/03/2020 
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SUELOS CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-4-A CHIVA                    80.379,76  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-5-A CHIVA                    80.379,76  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-6-A CHIVA                    80.379,76  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-2-B CHIVA                    80.379,76  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-3-B CHIVA                    80.379,76  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-4-B CHIVA                    80.379,76  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-7-A CHIVA                    80.379,76  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-8-A CHIVA                    80.379,76  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-9-A CHIVA                    80.379,76  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-10-A CHIVA                    80.379,76  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-1-B CHIVA                    81.761,89  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-5-B CHIVA                    81.761,89  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-6-B CHIVA                    81.761,89  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-7-B CHIVA                    81.761,89  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA CASA-CHIVA-C/RIO GUADALIMAR,URB.SAN MIGUEL-CALICANTO-8-B CHIVA                    81.761,89  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA SOLAR-ALAMEDA DE LA SAGRA-CALLE TAHONA VIEJA Nº21 ALAMEDA DE LA SAGRA                 251.773,06  24/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA SOLAR-ALMOROX-AVENIDA ESTACION 57 Y 59 ALMOROX                 147.073,50  20/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA NO-CONS-BADAJOZ-CL JESUS JIMENEZ 65-A BADAJOZ                 438.405,08  19/03/2020 

EDIFIC EN CONSTRUC OBRA PARADA SOLAR-BETREN-CALLE MAJOR Nº 5 BETREN                 573.000,00  24/03/2020 

SUELOS NO-URB-CIUDAD REAL-FINCA LA CAMPANA PG 100 PRC 7. 75.66% CIUDAD REAL                    65.962,57  25/03/2020 

SUELOS SUNC-CORRAL DE ALMAGUER-PARCELA 52212-01 SECTOR P8 CORRAL DE ALMAGUER                 608.530,20  18/03/2020 

SUELOS SOLAR-MENTRIDA-CALLE CÁCERES SN MENTRIDA                 286.567,20  22/03/2020 

SUELOS CONS-MERIDA-CL MARIA TERESA DE CALCUTA (1/2 INDIVISA) MERIDA                 750.651,00  17/09/2018 

SUELOS CONS-MERIDA-CL MARUJA MAYO, S/N, UR PIR LA CALZADA, RUA 2-B MERIDA                 181.942,21  17/09/2018 

SUELOS SNU-SAN MARTIN DE LA VEGA-CERROS O ESPARTINAS 17608 SAN MARTIN DE LA VEGA                 198.561,00  15/04/2020 

SUELOS SNU-SAN MARTIN DE LA VEGA-CERROS O ESPARTINAS 1763 (50%) SAN MARTIN DE LA VEGA                    92.297,94  15/04/2020 

SUELOS SNU-SAN MARTIN DE LA VEGA-SITIO DE LOS CERROS O ESPARTINAS PINTO                 136.947,10  15/04/2020 

SUELOS SNU-SAN MARTIN DE LA VEGA-SITIO DE LOS CERROS O ESPARTINA PINTO                 151.042,39  15/04/2020 

SUELOS SOLAR-TORRIJOS-C/GARCIA MORATO, 22-24 REG.7718 TORRIJOS                    99.500,00  23/03/2020 

SUELOS SOLAR-TORRIJOS-TRVA. CAVA BAJA, 7 P,03700-05 TORRIJOS                    76.400,00  23/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.29-31 VILLALONGA                    64.062,39  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.32 VILLALONGA                    77.426,82  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.46 VILLALONGA                    67.342,07  24/03/2020 
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SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.569 VILLALONGA                    56.125,63  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.57 VILLALONGA                    85.642,05  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.58 VILLALONGA                    45.580,80  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.60 VILLALONGA                    45.332,60  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.61 VILLALONGA                    34.155,33  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.64 VILLALONGA                    57.227,77  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.65 VILLALONGA                    26.778,72  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.66 VILLALONGA                    91.045,51  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.66 VILLALONGA                    76.988,82  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.67 VILLALONGA                    34.155,33  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.68 VILLALONGA                    85.298,40  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.69 VILLALONGA                 135.139,95  24/03/2020 

SUELOS NO SECT-VILLALONGA-POL.12-SECTORES, E-F-G-PARC.568 VILLALONGA                    90.128,91  24/03/2020 

SUELOS SECT-ZARAGOZA-PARC RESIDENCIAL V.L.6.1. SEC 57/1 (27,93%) ZARAGOZA            1.969.749,48  24/03/2020 

SUELOS SOLAR-YELES-CALLE DE LOS LAVADEROS, 14. BJ A PORT B YELES                       7.156,80  03/05/2018 

SUELOS SOLAR-YELES-CALLE DE LOS LAVADEROS, 14. BJ B PORT B YELES                       9.828,00  03/05/2018 

SUELOS SOLAR-YELES-CALLE DE LOS LAVADEROS, 14. 1-A PORT B YELES                       5.426,40  03/05/2018 

SUELOS SOLAR-YELES-CALLE DE LOS LAVADEROS, 14. 1-B PORT B YELES                       8.845,20  03/05/2018 

SUELOS SOLAR-YELES-CALLE DE LOS LAVADEROS, 14. 1-C PORT B YELES                       9.156,00  03/05/2018 

SUELOS SOLAR-YELES-CALLE DE LOS LAVADEROS, 14. 1-D PORT B YELES                       7.534,80  03/05/2018 

SUELOS SOLAR-YELES-CALLE DE LOS LAVADEROS, 14. 1-A PORT A YELES                       7.375,20  03/05/2018 

SUELOS SOLAR-YELES-CALLE DE LOS LAVADEROS, 14. 1-B PORT A YELES                       7.005,60  03/05/2018 

SUELOS SOLAR-YELES-CALLE DE LOS LAVADEROS, 14. 1-C PORT A YELES                       7.534,80  03/05/2018 

SUELOS SOLAR-YELES-CALLE DE LOS LAVADEROS, 14. 1-D PORT A YELES                       5.871,60  03/05/2018 

SUELOS SNU-ALBORAYA-COMARCA L´HORTA NORD POLG.10-113 ALBORAYA                    45.524,08  10/04/2020 

SUELOS NO PROGR-CIUDAD REAL-PALANCAR DE GRANADOS (INDIV) 50 % 130 CIUDAD REAL                       3.113,75  19/07/2019 

SUELOS SUNC - CORDOBA - -5 PZA DE LA MAGDALENA Y C/SNT INES CORDOBA                 679.627,52  29/03/2019 

SUELOS SOLAR-CORDOBA-C/ COMPOSITOR ROSSINI Nº16 CORDOBA                 209.021,99  29/03/2019 

SUELOS SOLAR-CORTE DE PELEAS-CALLE PEDRO DE ALVARADO Nº3 CORTE DE PELEAS                 196.182,00  23/02/2015 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P139p HUMANES                    26.307,50  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P133 HUMANES                    22.983,00  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P128p HUMANES                    25.084,86  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P143p HUMANES                    51.241,24  30/11/2017 



 

Página 40 de 43 
 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P132 HUMANES                    21.361,97  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P141p HUMANES                    25.029,91  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P137 HUMANES                    21.032,26  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P167p HUMANES                       9.932,28  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P149p HUMANES                    12.144,04  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P140 HUMANES                    21.980,15  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P142 HUMANES                    32.503,16  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P173 HUMANES                    29.157,13  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P126-127 HUMANES                    70.968,43  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P168 HUMANES                    17.542,91  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P169-170 HUMANES                    16.457,64  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P145p HUMANES                 113.774,77  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P176-177 HUMANES                    34.687,43  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P144p HUMANES                    96.630,26  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P175p HUMANES                    24.301,81  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P155 HUMANES                    12.185,25  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P129 HUMANES                    30.085,33  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P130p HUMANES                    48.191,49  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P135p HUMANES                    32.530,63  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P159-167 HUMANES                    65.748,14  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P134p HUMANES                    22.735,73  30/11/2017 

SUELOS SOLAR-HUMANES DE MOHERNANDO-LAS OLMEDAS 1-2, P153-154 HUMANES                    13.600,22  30/11/2017 

SUELOS FINCA RUSTICA-JALANCE-PARTIDA PLANELES BCO JALANCE                    11.106,26  23/04/2019 

SUELOS FINCA RUSTICA-JALANCE-PARTIDA PLANELES BCO JALANCE                           895,50  23/04/2019 

SUELOS FINCA RUSTICA-JALANCE-PARTIDA PLANELES BCO JALANCE                       8.925,24  23/04/2019 

SUELOS FINCA RUSTICA-JALANCE-PARTIDA PLANELES BCO JALANCE                       5.163,98  23/04/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-199 LERMA                    11.457,34  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-200 LERMA                       7.910,27  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-201 LERMA                       7.910,27  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-202 LERMA                       7.910,27  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-203 LERMA                       7.910,27  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-204 LERMA                       7.910,27  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-205 LERMA                       7.910,27  08/11/2019 
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SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-206 LERMA                    11.457,34  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-207 LERMA                    11.457,34  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-209 LERMA                       7.910,27  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-210 LERMA                       7.910,27  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-211 LERMA                       7.910,27  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-212 LERMA                       7.910,27  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-213 LERMA                       7.910,27  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-214 LERMA                    11.425,95  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-215 LERMA                    11.457,34  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-216 LERMA                       7.973,05  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-217 LERMA                       8.035,83  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-218 LERMA                       8.067,22  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-219 LERMA                       7.941,66  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-208 LERMA                       7.910,27  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-SECTOR SAU-5, B-220 LERMA                    17.829,56  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-PARCELA B-B4 (9,277%) LERMA                           177,23  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-PARCELA B-B5 (9,28%) LERMA                              30,70  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-PARCELA G-G2 (9,28%) LERMA                              91,05  08/11/2019 

SUELOS URBANIZABLE-LERMA-PARCELA G-G3 (9,28%) LERMA                              54,54  08/11/2019 

SUELOS SOLAR-CAMPANILLAS-CL REY GASPAR Nº 11 MALAGA                 151.713,90  23/04/2019 

SUELOS SUNC-MAQUEDA-POLIGONO 9 PARCELA 113 MAQUEDA                 117.710,99  09/11/2018 

SUELOS SUNC-MAQUEDA-POL 9 PAR 136 MAQUEDA                 109.949,95  09/11/2018 

SUELOS SOLAR-MASSALAVES-C/ VICENTE SANCHIS MONLEON, 10 MASALAVES                    24.210,37  18/04/2018 

SUELOS SOLAR-VIVAR DEL CID-LA HOYADA-FINCA.4097 QUINTANILLA-VIVAR O QUINTANILLA-MOROCISLA                       4.273,24  20/08/2019 

SUELOS SOLAR-VIVAR DEL CID-LA HOYADA-FINCA.3699 QUINTANILLA-VIVAR O QUINTANILLA-MOROCISLA                    21.369,77  20/08/2019 

SUELOS SOLAR-VIVAR DEL CID-LA HOYADA-FINCA.3698 QUINTANILLA-VIVAR O QUINTANILLA-MOROCISLA                       8.095,26  20/08/2019 

SUELOS SECT-VIVAR DEL CID-LA HOYADA-FINCA.4096 QUINTANILLA-VIVAR O QUINTANILLA-MOROCISLA                       3.559,85  20/08/2019 

SUELOS SOLAR-RECAS-CALLE CERVANTES Nº19 RECAS                 312.698,48  30/04/2019 

SUELOS SOLARU-CAMINO TOCENAQUE,4-6 RECAS                 375.338,77  30/04/2019 

SUELOS NO-CONS-TORRELAVEGA-CARRETERA CAMPUZANO A CARTES 26 TORRELAVEGA                    47.239,29  12/04/2019 

SUELOS CONS-VILLAMANTILLA-CALLE ALCALDE JUAN FRANCISCO GARCIA 2 VILLAMANTILLA                 146.739,75  30/11/2017 

SUELOS SECT-VILLARRUBIA DE SANTIAGO-C/ OLIVO POL 56, PARC 41A -41B VILLARRUBIA DE SANTIAGO                    76.404,60  08/10/2019 
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ANEXO V. CALENDARIO TENTATIVO DE LAS OPERACIONES 
CORPORATIVAS 
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ADVERTENCIA: Puesto que las operaciones corporativas quedan condicionadas (según se expone en la condición Sexta) a: (i)  
la aprobación de la Propuesta de Modificación de Convenio, y (ii) a la obtención, en su caso, por parte de D. José Antonio 
Bartolomé Nicolás de la autorización por la CNMV de la exención prevista en el artículo 8.d) del RD Opas el presente calendario 
tentativo toma como punto de partida la firmeza de la Sentencia que en su caso apruebe la Modificación del Convenio (N). 

 Actuaciones Fecha tentativa 

1 Firmeza de la Sentencia que apruebe la Modificación del Convenio N 

2 Solicitud de D. José Antonio Bartolomé Nicolás del otorgamiento de la exención 

prevista en el artículo 8.d) del RD Opas 

N + 30 días 

3 Obtención, en su caso, de la autorización por parte de la CNMV de la exención prevista 

en el artículo 8.d) del RD Opas 

N + 40 días  

4 Solicitud de nombramiento de experto independiente al Registro Mercantil para que 

emita informe sobre la ampliación de capital con cargo a aportaciones de activos 

inmobiliarios. 

Plazos: 

- Designación: N + 45 días 

- Aceptación: N + 50 días 

- Emisión informe: N + 80 días  

N + 40 días  

5 Solicitud de emisión por parte del auditor de la Sociedad del informe especial sobre 

aumento de capital por compensación de créditos (concursales o contra la masa), 

previsto en el artículo 301 LSC.  

Plazo de emisión de informe: N + 10 días 

N + 41 días 

6 Reunión del Consejo de Administración de la Sociedad acordando la Convocatoria de la 

Junta General de Accionistas cuyo orden del día contendrá la ampliación de capital con 

cargo a: 1) compensación de créditos (aquellos acreedores concursales que hayan 

optado por esta alternativa en el marco de la Modificación de Convenio, y aquellos 

acreedores contra la masa que igualmente opten por compensar sus créditos), y 2) con 

cargo a aportaciones no dinerarias consistente en activos inmobiliarios.  

N + 85 días 

7 Celebración de la Junta General de Accionistas de la Sociedad  N + 115 días  

8 Otorgamiento ante Notario de la escritura de Ampliación de Capital  N + 116 días 

9 Liquidación del ITP/OS correspondiente a la escritura  N + 117 días 

10 Presentación de la escritura de ampliación de capital ante el Registro Mercantil de 

Madrid  

N + 118 días 

11 Inscripción de la escritura de ampliación de capital en el Registro Mercantil de Madrid N + 120 días 

 


