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Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE
2018 Y DE 2017
(Expresados en euros)

Notas a la

ACTIVO Memoria 31/12/2018 31/12/2017

ACTIVO NO CORRIENTE 94.994.303,07 68.761.818,48
Inmovilizado intangible Nota 5 - -
Aplicaciones informaticas - -
Inmovilizado material Nota 6 2.394,65 4.768,18
Elementos para el proceso de informacién 2.394,65 4.768,18
Inmovilizado en curso y anticipos - -
Inversiones inmobiliarias Nota 7 834.000,07 832.000,07
Terrenos 8.057,18 8.057,18
Construcciones 825.942,89 823.942,89
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 94.109.013,04 67.892.645,72
Instrumentos de patrimonio Nota 14 88.402.877,27 30.119.275,31
Créditos a empresas Nota 10.2y 22 5.706.135,77 37.773.370,41
Inversiones financieras a largo plazo 48.895,31 32.404,51
Otros activos financieros 48.895,31 32.404,51
ACTIVO CORRIENTE 5.135.370,23 5.351.641,25
Existencias Nota 9 3.766.452,33 3.630.711,10
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 355.220,01 146.003,02
Clientes por ventas y prestaciones de servicios Nota 10.2 - 81.619,49
Clientes empresas del grupo y asociadas Nota 10.2y 22 9.075,00 20.491,00
Activos por impuesto corriente 145.886,67 17.308,15
Otros créditos con las Administraciones Publicas 200.258,34 26.584,38
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo Nota 10.2y 22 1.640,16 13.247,24
Créditos a empresas 1.640,16 13.247,24
Inversiones financieras a corto plazo Nota 10.2 1.714,58 1.714,58
Instrumentos de patrimonio 1.350,09 1.350,09
Otros activos financieros 364,49 364,49
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes Nota 10.1 1.010.343,15 1.559.965,31
Tesoreria 1.010.343,15 1.559.965,31
TOTAL ACTIVO 100.129.673,30 74.113.459,73

Las Cuentas Anuales de la Sociedad que forman una sola unidad, comprenden este Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria adjunta que consta de 24 Notas
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Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

BALANCES CORRESPONDIENTES AL 31 DE DICIMBRE DE 2018 Y DE 2017

(Expresados en euros)

Notas a la

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memoria 31/12/2018 31/12/2017

PATRIMONIO NETO 30.516.780,06 5.914.533,48
Fondos propios Nota 16 30.516.780,06 5.914.533,48
Capital Nota 16.1 31.826.358,40 14.979.202,23
Capital escriturado 31.826.358,40 14.979.202,23
Prima de emision Nota 16.2 67.070.855,06 19.671.733,58
Reservas Nota 16.3 (29.902.747,37) (46.261.929,51)
Legal y estatutarias - -
Otras Reservas (29.902.747,37) (46.261.929,51)
Resultado del ejercicio Nota 3 (38.477.686,03) 17.525.527,18
PASIVO NO CORRIENTE 34.366.935,95 35.542.959,46
Provisiones a largo plazo Nota 19 9.159.895,88 9.629.221,42
Otras provisiones 9.159.895,88 9.629.221,42
Deudas a largo plazo 22.406.157,45 23.344.951,64
Deudas con entidades de crédito Nota 11.1 17.275.931,03 18.465.646,69
Administraciones publicas Nota 17 946.824,63 1.008.603,47
Otros pasivos financieros Nota 11.1 4.183.401,79 3.870.701,48

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
PASIVO CORRIENTE

Provisiones a corto plazo

Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

Deudas empresas grupo y asociadas corto plazo

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Acreedores varios

Personal (remuneraciones pendientes de pago)
Otras deudas con las Administraciones Publicas

Nota 11.1y 22

Nota 19

Nota 11.1

Nota 11.1y 22

Nota 11.1
Nota 11.1y 22
Nota 17

2.800.882,62
35.245.957,29
11.178.505,20
18.423.131,73
18.146.680,26
276.451,47
5.793,42
5.638.526,94
1.703.569,22

210.000,00
3.724.957,72

2.568.786,40

32.655.966,79

10.205.891,19

17.479.836,16
15.575.734,01
1.904.102,15

4.970.239,44
319.639,82
302.760,40
4.347.839,22

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

100.129.673,30

74.113.459,73

Las Cuentas Anuales de la Sociedad que forman una sola unidad, comprenden este Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria adjunta que consta de 24 Notas
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Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

) NYESA VALORES CORPORACION, S.A.
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2018 y 2017
(Expresados en euros)

Notas a la

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Memoria 2018 2017

Aprovisionamientos 133.000,00 -
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos 133.000,00 --
Otros ingresos de explotacion 137.209,16 926.119,53
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 137.209,16 926.119,53
Gastos de personal (947.349,20) (773.878,90)
Sueldos, salarios y asimilados Nota 22.5 (847.145,41) (710.617,96)
Cargas sociales Nota 18.a (100.203,79) (63.260,94)

Otros gastos de explotacion

Servicios exteriores

Tributos

Pérdida, deterioro y variacidn de provisiones por operaciones comerciales

Amortizacion del inmovilizado
Excesos de provisiones

Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
Deterioro y resultados por enajenaciones y otras

Otros resultados

RESULTADO DE EXPLOTACION

Notas 5,6y 7
Notas 18.b y 19

Notas 5,6y 7

Notas 18.b y 19

(768.703,10)
(766.188,47)
(1.098,63)
(1.416,00)

(55.211,60)
61.440,38

54.063,40
54.063,40

104.192,49

(1.281.358,47)

(1.899.462,31)
(1.872.195,84)
(27.266,47)

(259,10)
69.753,45

6.000,00
6.000,00

1.908.728,63

237.001,30

Ingresos financieros Nota 18.d 787.777,60 18.217.337,08
Otros ingresos de valores negociables y otros instrumentos financieros,

empresas del grupo y asociadas 765.200,31 229.165,14
Otros ingresos de valores negociables y otros instrumentos financieros de

terceros 2.038,53 -
Derivados del convenio de acreedores 20.538,76 17.988.171,94
Gastos financieros Nota 18.d (2.638.665,81) (2.598.564,71)
Por deudas con terceros (164.210,24) (315.103,43)
Derivados del convenio de acreedores (2.474.455,57)  (2.283.461,28)
Diferencias de cambio -- (16.988,29)
Deterioro y result. por enajenaciones de instrumentos financieros Nota 18.c (35.345.439,35) 1.693.582,92
Deterioros y pérdidas (33.631.915,18) 1.694.802,01
Reversion de deterioros (1.713.524,17) (1.219,09)
RESULTADO FINANCIERO (37.196.327,56) 17.295.367,00
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (38.477.686,03) 17.532.368,30
Impuestos sobre beneficios -- (6.841,12)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (38.477.686,03) 17.525.527,18
RESULTADO DEL EJERCICIO Nota 3 (38.477.686,03) 17.525.527,18

Las Cuentas Anuales de la Sociedad que forman una sola unidad, comprenden esta Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Balance, el Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria adjunta que consta de 24 Notas.
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Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

NYESA VALORES CORPORACION, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS EN LOS EJERCICIOS 2018 Y 2017
(Expresados en euros)

2018 2017
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (38.477.686,03) 17.525.527,18
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto:
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias:
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS © o
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (38.477.686,03) 17.525.527,18

Las Cuentas Anuales de la Sociedad que forman una sola unidad, comprenden este Estado de Cambios en el Patrimonio Neto,
el Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado de Flujos de Efectivo y
la Memoria adjunta que consta de 24 Notas.
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NYESAVALORESCORFORACION
Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

NYESA VALORES CORPORACION, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO EN LOS EJERCICIOS 2018 Y 2017
(Expresados en euros)

Resultado del

Capital Escriturado Prima de emision Reservas ejercicio Total
SALDO, FINAL DEL ANO 2016 14.317.437,52 12.833.498,29 (64.628.125,38) 18.366.195,87 (19.110.993,70)
Total, ingresos y gastos reconocidos - - - 17.525.527,18 17.525.527,18
Operaciones con socios o propietarios 661.764,71 6.838.235,29 - -- 7.500.000,00
Aumentos de capital 661.764,71 6.838.235,29 - - 7.500.000,00

Otras variaciones del patrimonio neto
Distribucion de resultados del ejercicio anterior
Otros

SALDO, FINAL DEL ANO 2017
Correccion de errores

SALDO, FINAL DEL ANO 2017

Total, ingresos y gastos reconocidos
Operaciones con socios o propietarios

Aumentos de capital
Otras variaciones del patrimonio neto

Distribucion de resultados de los ejercicios anteriores

Otros

14.979.202,23

14.979.202,23

16.847.156,17
16.847.156,17

19.671.733,58

19.671.733,58

47.399.121,48
47.399.121,48

18.366.195,87
18.366.195,87

(46.261.929,51)
(390.808,37)

(46.652.737,88)

(775.536,67)
(775.536,67)
(17.525.527,18)
(17.525.527,18)

(18.366.195,87)
(18.366.195,87)

17.525.527,18

17.525.527,18

(38.477.686,03)

(17.525.527,18)
(17.525.527,18)

5.914.533,48
(390.808,37)
5.523.725,11
(38.477.686,03)

63.470.740,98
63.470.740,98

SALDO, FINAL DEL ANO 2018

31.826.358,40

67.070.855,06

(29.902.747,37)

(38.477.686,03)

30.516.780,06

Las Cuentas Anuales de la Sociedad que forman una sola unidad, comprenden este Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio
Neto, el Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria adjunta que consta de 24 Notas.
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Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

NYESA VALORES CORPORA CION, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2018 Y 2017
(Expresados en euros)

Notas a la Memoria 2018 2017

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

(3.247.386,73)

1.536.362,94

Resultado del ejercicio antes de impuestos (38.477.686,03) 17.532.368,30
Ajustes al resultado 37.004.566,21 (18.228.993,30)
Amortizacion del inmovilizado Nota 5,6,y 8 52.372,71 259,10
Correcciones valorativas por deterioro Nota 10.2.b 35.232.408,85 -
Variacién de provisiones Nota 19.b (41.591,42) (69.753,45)
Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado Nota 5,6y 8 - (6.000,00)
Ingresos financieros Nota 18.d (787.777,60) (18.217.337,28)
Gastos financieros Nota 18.d 2.638.665,81 2.598.564,71
Diferencias de cambio - 16.988,29
Otros ingresos y gastos Nota 19.b (89.512,14) (2.551.714,67)
Cambios en el capital corriente (1.219.248,30) 2.035.491,08
Existencias (2.741,23) -
Deudores y otras cuentas a cobrar (209.216,99) (83.960,48)
Otros activos corrientes 11.607,08 (7.371,91)
Acreedores y otras cuentas a pagar (165.846,06) 180.958,66
Otros pasivos corrientes (853.051,10) 1.382.162,95
Otros activos y pasivos no corrientes - 563.701,86
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (555.018,61) 197.496,86
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (390.808,37) -
Otros pagos (cobros) (164.210,24) 197.496,86
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (2.492.374,45) 27.070,27
Pagos por inversiones (2.581.886,59) (5.027,28)
Empresas del Grupo y Asociadas (2.564.621,12) -
Inmovilizado intangible y material (774,67) (5.027,28)
Otros activos financieros (16.490,80) -
Cobros por desinversiones 89.512,14 32.097,55
Empresas del grupo y asociadas 89.512,14 -
Otros activos financieros - 32.097,55
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 5.190.139,02 (7.223,40)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio

Emisién de instrumentos de patrimonio 5.190.139,02 -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero

a)Emision: - (7.223,40)
Deudas con entidades de crédito - (7.223,40)
b)Devolucién y amortizacion de: - -
Deudas con entidades de crédito - -
AUMENTO/DISMINUCI()N NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (549.622,16) 1.556.209,81
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio Nota 10.1 1.559.965,31 3.755,50
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio Nota 10.1 1.010.343,15 1.559.965,31

Las Cuentas Anuales de la Sociedad que forman una sola unidad, comprenden este Estado de Flujos de Efectivo, el Balance, la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y la Memoria adjunta que consta de 24 Notas.




\4

NYESAVALORESCORPORACION

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO 2018

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

1.1) Constitucidn, Actividad y Régimen Legal de la Sociedad

a) Constitucién y Domicilio Social

NYESA VALORES CORPORACION, S.A., en adelante la “Sociedad” se constituyo por tiempo indefinido el 5 de
abril de 1950 bajo la denominacién social de INDUSTRIAS DEL BESOS, S.A. Posteriormente, con fecha 3 de
junio de 2010, se realizd la inscripcidn en el Registro Mercantil del cambio de su denominacidn social
por la actual. A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, su domicilio social se encuentra en la
calle Orense numero 18, 32A de Madrid.

b) Actividad

La Sociedad tiene como objeto social, de acuerdo con lo previsto en el articulo 2 de sus Estatutos
Sociales:

° La adquisicidn y rehabilitacién de toda clase de fincas para su enajenacién o explotacion en
régimen de arrendamiento o cualquier otro que permita el Ordenamiento Juridico.

° La compraventa de terrenos, derechos de edificacién y unidades de aprovechamiento
urbanistico, asi como su ordenacidn, transformacidn, urbanizacidn, parcelacién, reparcelacién y
compensacion.

° La administracidn, la conservacidn, el mantenimiento y, en general, todo lo relacionado con las
instalaciones y los servicios de fincas urbanas, asi como los terrenos, infraestructuras, obras,
instalaciones de urbanizacién que correspondan a éstos en virtud del planeamiento urbanistico,
ya sea por cuenta propia o ajena, y la prestacion de servicios de arquitectura, ingenieria y
urbanismo relacionados con dichas fincas urbanas, o con su propiedad.

. La gestién y administracidon de espacios comerciales, de residencias y centros de tercera edad,
de hoteles, residencias turisticas y de estudiantes y de aparcamientos de vehiculos.

. La contratacion y gestion de toda clase de obras y construcciones en su mas amplio sentido,
tanto publica como privadas, como carreteras, obras hidraulicas, ferrocarriles, obras maritimas,
edificacién, obras del medio ambiente, y en general todas las relacionadas con el ramo de la
construccion.
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Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

° La adquisicion, disfrute, administracién, gestidon, promocién, gravamen, explotacién en
arrendamiento o en cualquier otra forma, compra y venta de toda clase de inmuebles y valores
inmobiliarios por cuenta propia o en favor de terceros, directamente o por contrata, asi como el
asesoramiento respecto a las operaciones anteriores, a excepcién de las actividades sujetas a la
legislacién del Mercado de Valores e Instituciones de Inversiéon colectiva.

° La direccién, supervision y el asesoramiento en la ejecucién de todo tipo de obras y
construcciones.

. La realizacién de toda clase de estudios y proyectos para el planeamiento, urbanizacién o
parcelacién de terrenos; la realizacién de toda clase de estudios, informes, tasaciones,
valoraciones y peritajes: y en general, la prestacidn de servicios de consulta inmobiliaria y de
asistencia técnica mediante contrato a otras empresas o entidades publicas o privadas.

La Sociedad es la cabecera juridica de un Grupo de sociedades cuyas actividades consisten en la
construccién y promocion inmobiliaria, asi como la promocién y gestion de complejos hoteleros. La
principal actividad de la Sociedad se centra en la participacion en dichas sociedades y en el
asesoramiento y gestién de las mismas, manteniendo saldos y transacciones significativas con las
mismas (Nota 21).

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio. En el
resto de Notas de esta Memoria, cada vez que se haga referencia al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2018, se indicara para simplificar "ejercicio 2018".

c) Cuentas Anuales Consolidadas

Segun se indica mas ampliamente en la Nota 14, la Sociedad posee participaciones mayoritarias en
diversas sociedades que no cotizan en Bolsa. Por ello, de acuerdo con el Real Decreto 1159/2010 de 17
de septiembre, estd obligada a formular y presentar cuentas anuales consolidadas, aunque dicha
obligacion no le exime de formular y presentar cuentas anuales individuales. Las presentes Cuentas
Anuales corresponden exclusivamente a las individuales de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

Las Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo NYESA VALORES CORPORACION, que se formulan y presentan
en documento aparte, corresponden a las de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. como sociedad
dominante.

Las Cuentas Anuales Consolidadas formuladas bajo Normas Internacionales de Informacidon Financiera
de la Sociedad del ejercicio 2018 presentan un volumen total de activos de 90.397.928,38 euros
(78.230.153,63 euros en 2017) y un patrimonio neto atribuible a los accionistas de 1.251.826,67 euros
(13.986.031,86 euros negativos en 2017). Asimismo, el importe neto de la cifra de negocios y el
resultado atribuido a la Sociedad Dominante ascienden respectivamente a 22.183.002,64 euros
(676.523,24 euros en 2017) y 52.449.434,42 euros de pérdida (16.938.281,43 euros de beneficio en
2017).
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Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

Las Cuentas Anuales Consolidadas formuladas por el Consejo de Administracién se someterdn a la
aprobacién por la Junta General de Accionistas, entendiendo que serdn aprobadas sin cambios
significativos para su posterior depdsito en el Registro Mercantil de Madrid.

d)  Acciones Cotizadas

Las acciones de la Sociedad estdn admitidas a cotizacién en las Bolsas de Madrid y Barcelona. No
obstante, tras la comunicacion por parte del Consejo de Administracion de acogimiento al articulo 5.3
de la Ley 22/2003 de 9 de julio, Concursal, el 29 de septiembre de 2011, la Comisidon Nacional del
Mercado de Valores (CNMV) suspendié cautelarmente la negociacidon de las acciones de la Sociedad en
el Sistema de Interconexién Bursatil. Tras el cumplimiento de todos los requisitos de informacion
exigidos por la CNMV, en fecha 22 de diciembre de 2017 la CNMV adopté el acuerdo de levantamiento
de la suspensidn de cotizacion de las acciones con efectos de las 08:30 horas del dia 22 de enero de
2018.

e) Régimen Legal

La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades de Capital. La Sociedad
estd sujeta, ademads de a la normativa general mercantil, a la especifica promulgada de la CNMV.

1.2) Informacién concursal

En fecha 1 de febrero de 2012, se presentd en el Juzgado n2 1 de lo Mercantil de Zaragoza, solicitud de
concurso voluntario de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. y de sus sociedades filiales, NYESA GESTION,
S.L.U., NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U., NYESA EXPLOTACIONES HOTELERAS, S.L.U., NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA,
S.L.U., GESTORA INMOBILIARIA DEL BESOS, S.A.U., PROMOCIONES INDUSTRIALES Y FINANCIERAS, S.A.U.,
CONSTRUCTORA INBESOS, S.A.U., NYESA CONSTRUCCION Y DESARROLLO, S.L.U., NYESA PROYECTOS URBANOS, S.L.U.,
NYESA SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, S.L.U., RESIDENCIAL VILALBA GOLF, S.L.U., RAURICH CONDAL, S.L., NYESA COSTA,
S.L.U. y KYESA GESTIO INMOBILIARIA, S.L.U.

El Juzgado de lo Mercantil n2 1 de Zaragoza declaré el concurso voluntario de la sociedad NYESA VALORES
CORPORACION S.A. y de 14 de sus sociedades dependientes desde el 14 de marzo de 2012, asi como la
intervencién de las facultades de administracion y disposicién sobre su patrimonio, acordando el
nombramiento de la CNMV y de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria (AEAT), como
administradores concursales.

Las principales causas que motivaron la solicitud de la declaracién del concurso de acreedores fueron
las siguientes:

- una profundizacién de la crisis econdmica, que en Espafia afectd de manera especial al sector
inmobiliario y financiero.

- el elevado endeudamiento del Grupo, especialmente con entidades financieras y, en menor
medida, con administraciones publicas que provocé obligaciones de pago que no eran asumibles
con los recursos del Grupo.
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En fecha 10 de abril de 2014, tras la finalizacion de la fase comun, fueron presentadas y registradas
en el Juzgado n2 1 de lo Mercantil de Zaragoza, las propuestas de Convenio de Acreedores, asi como
el Plan de Viabilidad y el Plan de Pagos que los acompafan, de las Compaiias NYESA VALORES
CORPORACION S.A., NYESA GESTION, S.L.U., NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. y NYESA EXPLOTACIONES
HOTELERAS, S.L.U.

En fecha 14 de julio de 2014, fueron notificadas las Sentencias del Juzgado de lo Mercantil n? 1 de
Zaragoza en virtud de las cuales se aprobaban judicialmente los Convenios de Acreedores de dichas
Sociedades siendo publicadas en el Boletin Oficial del Estado en fecha 30 de julio de 2014 y
adquirieron firmeza, sin haber sido objeto de impugnacién alguna, en fecha 29 de septiembre de
2014,

Los Convenios de las sociedades NYESA VALORES CORPORACION S.A., NYESA GESTION, S.L.U. y NYESA
SERVICIOS GENERALES, S.L.U. se fundamentan en un mismo Plan de Viabilidad y de Pagos que contempla
dos alternativas para los acreedores:

1) Propuesta de pago

Con aplicacién de las siguientes quitas y esperas en relacion con la fecha de firmeza de la
sentencia que apruebe el Convenio:

- Acreedores con privilegio general: cobro de la totalidad de su crédito en dos pagos iguales
durante los meses 36 y 48.

- Acreedores ordinarios: aplicaciéon de una quita del 70 por 100 vy, el resto, cobro del 10 por
100 en los meses 60y 72, del 15 por 100 en los meses 84 y 96 y del 25 por 100 en los meses
108 y 120.

- Acreedores subordinados: aplicacidon de una quita del 70 por 100y, el resto, cobro del 10
por 100 en los meses 132 y 144, del 15 por 100 en los meses 156 y 168, y del 25 por 100 en
los meses 180y 192.

2) Propuesta de capitalizacién

Como alternativa al Plan de Pagos anteriormente propuesto, el convenio de acreedores ofrecia
a todos los acreedores de la Compafiia la capitalizacidn, total o parcial, de su crédito. No
aplicdndose quita sobre el importe del crédito objeto de capitalizacion.

A este respecto, la capitalizacidn de créditos concursales se aprobd, de acuerdo con lo previsto
en el Convenio de Acreedores, en las siguientes Juntas de Accionistas:

- Junta General de Extraordinaria de Accionistas celebrada en fecha 28 de octubre de 2014,
aprobd un aumento de capital por compensacidn de créditos concursales correspondientes
a los acreedores que habian optado por la capitalizacién de sus créditos, fijando como tipo
de emisidn de las nuevas acciones 0,17 euros por accion.
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La Junta General de Accionistas delegd en el Consejo de Administracion la ejecucion de la
ampliacion de capital y, en su virtud, en fecha 8 de abril, el Consejo de Administracién de la
Sociedad aprobd aumentar el capital social mediante compensacion de créditos
concursales, por un importe nominal de 10.973.241,90 euros y con una prima de emision
de 113.390.166,30 euros, mediante la emisidon y puesta en circulacion de 731.549.460
acciones ordinarias, de 0,015 euros de valor nominal cada una, de la misma clase y serie que
las acciones de la Sociedad actualmente en circulacidn, representadas mediante
anotaciones en cuenta. Dicho acuerdo fue elevado a publico el 8 de abril de 2015 mediante
escritura autorizada por el Notario de Zaragoza don Juan Carlos Gallardo Aragén, con el
numero 678 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza en fecha 25 de
mayo de 2015.

- Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada en fecha 28 de junio de 2016, que aprobd
un aumento de capital mediante la compensacion de los créditos concursales
correspondientes a los acreedores que habian optado por la capitalizacién de sus créditos
en la primera Junta General que se celebrase transcurridos 18 meses desde la firmeza de
Convenio, fijando como tipo de emisidn de las nuevas acciones 0,17 euros por accion y
delegando en el Consejo de Administracion su ejecuciéon. En virtud de esa delegacién, en
fecha 24 de febrero de 2017 el Consejo de Administracién acordd aumentar el capital social
de la Sociedad por un importe nominal de 662 miles de euros y con una prima de emision
de 6.838 miles de euros, mediante la emisién y puesta en circulacién de 44.117.647 acciones
ordinarias, de 0,015 euros de valor nominal cada una, dado que del total de créditos
susceptibles de capitalizacién segun certificacién emitida por el auditor de la Compaiiia (a
los efectos de lo establecido en el articulo 301 LSC y 168.3 del Real Decreto 1784/1996, de
19 de julio por el que se aprueba el Reglamento del Registro Mercantil), esto es, 27.872
miles de euros, solo el acreedor Aqualdre, S.L. opté finalmente por la capitalizacién de su
crédito identificado en la precitada certificacion por un importe de 7.500 miles de euros. El
acuerdo que fue elevado a publico ese mismo dia mediante escritura autorizada por el
Notario de Zaragoza don Juan Carlos Gallardo Aragén, con el nimero 392 de su protocolo y
fue inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza el pasado 7 de marzo de 2017.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen Fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2018 han sido obtenidas a partir de los registros contables de la
Sociedad y se han formulado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y las normas establecidas
en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
aplicando las modificaciones introducidas al mismo mediante el Real Decreto 1159/2010 vy las del Real
Decreto 602/2016 de 2 de diciembre, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos incorporados
en el estado de flujos de efectivo.
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b) Principios Contables aplicados

Las cuentas anuales adjuntas se han formulado aplicando los principios contables establecidos en el
Cédigo de Comercio y en el Plan General de Contabilidad.

No hay ningun principio contable, ni ningun criterio de valoracidn obligatorio, con efecto significativo,
gue haya dejado de aplicarse en su elaboracion.

) Moneda de presentacion

De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, las cuentas anuales se presentan
expresadas en euros.

d) Aspectos criticos de la valoracién y estimacidn de la incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para determinar el valor de algunos de los activos, pasivos y
compromisos que figuran registrados en ellas.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible,
tanto al cierre a 31 de diciembre de 2018 como a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales
sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso,
de forma prospectiva.

El Patrimonio Neto de la Sociedad a la fecha de formulacidn de las presentes Cuentas Anuales es
positivo y superior a la mitad de su capital social, por lo que no estd incursa en ninguno de los supuestos
resefiados en el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital. Consecuentemente, las presentes
Cuentas Anuales han sido formuladas asumiendo el principio de empresa en funcionamiento, en el
entendimiento que la Sociedad esta fuera de la situacion de desequilibrio patrimonial en la que se
encontraba.

Factores causantes de duda

1. Situacidén econdmico financiera

- Las pérdidas del ejercicio 2018 han ascendido a 38.477.686,03 euros, en su mayoria por
resultados de operaciones no recurrentes, siendo estos en su mayoria deterioros y
pérdidas de instrumentos financieros.

Los Administradores de la Sociedad consideran que, si la evolucidn positiva del mercado
fuera lo suficientemente importante y acorde con las previsiones inicialmente realizadas,
en los proximos ejercicios los activos inmobiliarios podrian recuperar parte del deterioro
sufrido ayudando a equilibrar la situacion patrimonial.
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- A fecha de formulacién la sociedad mantiene deudas vencidas e impagadas por importe
de 19.044 miles de euros.

- Flujos de efectivo de explotacidén negativos.
- Fondo de maniobra negativo por importe de 30.110 miles de euros.

- La ejecucion de los proyectos inmobiliarios de la sociedad y sus sociedades filiales y, por
tanto, los valores y periodos de maduracion y realizacion de los correspondientes
epigrafes de existencias e inversiones en empresas del grupo, dependen del cumplimiento
de condiciones futuras contempladas en el plan de negocio aprobado por la direcciéon del
Grupo, como pudieran ser entre otros, la obtencién de financiacién (notas 9 y 14).

2. Situacidn concursal: cumplimiento del Convenio de Acreedores

El plan de pagos incluido en el Convenio de aprobado en sentencia judicial de 14 de julio de 2014,
se establecid en funcién de un plan de negocio desarrollado por la Direccion de la Compaiiia que
también forma parte del Convenio de Acreedores. Si este plan de negocio no llegara a cumplirse,
podria provocar el incumplimiento del Convenio de Acreedores, y por tanto, la apertura de la
fase de liquidacion de la Sociedad. A este respecto, cabe destacar que el primer pago de créditos
concursales esta previsto para el mes de septiembre de 2019.

Por otro lado, de acuerdo con la normativa concursal, los efectos del Convenio de Acreedores no
se extienden ni a las deudas con privilegio que no hayan votado a favor del mismo ni a los créditos
contra la masa.

La deuda con la Agencia Tributaria con privilegio general correspondiente a Nyesa Valores
Corporacién, S.A. esta vencida a fecha de formulacién de las presentes Cuentas Anuales y es
exigible, dado que no existe acuerdo de aplazamiento y fraccionamiento de la misma. Desde la
fecha de aprobacion del Concurso de acreedores, el Grupo ha realizado pagos por importe de
1.110 miles de euros a la Agencia Tributaria. Como consecuencia de las multas y sanciones que
podrian ser impuestas en caso de ser exigido el importe pendiente, las cifras presentadas por los
administradores podrian tener que ser modificadas, si bien éstas han sido estimadas con la mejor
informacidn disponible en este momento. Estas circunstancias indican la existencia de una
incertidumbre significativa. A este respecto, la Sociedad no mantiene provisionada cantidad
alguna para cubrir las posibles contingencias que puedan derivarse de este incumpliendo a la
fecha de cierre a 31 de diciembre de 2018, , por no disponer de informacidn necesaria para su
estimacion.

Por otro lado, a fecha de formulacién de las presentes Cuentas Anuales, existe acuerdo con la

mayoria de los créditos contra la masa, existiendo Unicamente cantidades vencidas y pendientes
de pago por importe de 129 miles de euros.
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Estos hechos muestran la existencia de una incertidumbre material que puede generar dudas
significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento y realizar
sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y segun la clasificacién con la que figuran en las
cuentas anuales.

Factores mitigantes de la duda

Los administradores de la Sociedad han elaborado un plan de negocio que permita acompasar el pago
de la deuda vy la viabilidad del Grupo, y que se basa principalmente en las siguientes premisas:

a. La vuelta a la cotizacion de las acciones de la Sociedad el 22 de enero de 2018.

b. El desarrollo de las operaciones corporativas consistentes en aportaciones dinerarias y
aportacién de activos inmobiliarios.

C. La potenciacion del drea negocio de activos en renta, dada la experiencia del Grupo en dicho
sector, como la reciente incorporacion de 92 oficinas, 2 locales comerciales y 144 plazas de
aparcamiento en el edificio denominado “Torres de Hércules” sito en el municipio gaditano de
Los Barrios.

d. La suscripcion de acuerdos de prestacidn de servicios para la gestidn de activos inmobiliarios de
terceros, aprovechando la dilatada experiencia en el sector del Grupo.

e. La potenciacion de los proyectos internacionales en diferentes mercados emergentes, para
reducir el riesgo del mercado espafol. A este respecto, en fecha 16 de enero de 2018 quedd
inscrita la ampliacién de capital mediante aportacién no dineraria que ha supuesto la
incorporacion al Grupo de acciones representativas del 98,12% del capital social de la sociedad
de nacionalidad rusa Marma, S.A. Marma es propietaria de un complejo de edificios en la ciudad
de Moscu, con una edificabilidad de mas de 61 mil metros cuadrados, en el que se pretende
desarrollar varios edificios de apartamentos, un edificio de oficinas y un hotel, asi como locales
comerciales, con una facturacién total prevista, segun la valoracién aportada, para los proximos
6 afos de mas de 153 millones de euros y unos beneficios antes de impuestos de mas de 117
millones de euros, habiéndose iniciado, a fecha de formulacion de estas cuentas anuales, la
comercializacién de la primera fase.

f. Operaciones de venta de activos inmobiliarios por venta a través de daciones en pago en lo que
respecta a las deudas con privilegio especial, con la consiguiente reduccion de la deuda de la
Sociedad.

g. No se prevé aumentar el nivel de endeudamiento excepto para los proyectos incorporados en
cartera.

h. Vigencia del contrato de linea de capital suscrito con el fondo internacional GEM, en virtud del

cual la Sociedad tiene el derecho, pero no la obligaciéon, de requerir de GEM para que suscriba
uno o varios aumentos del capital social por un importe global de hasta un maximo de 80
millones de euros hasta el 31 de diciembre de 2022.
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i Como consecuencia de las expectativa de mercado, los resultados de los ultimos afios
acumulados y los diferentes acuerdos alcanzados por la Junta General de Accionista, la situacién
patrimonial de la Sociedad Dominante es positiva en 30.517 miles de euros frente a los 5.915
miles de euros del ejercicio anterior, su fondo de maniobra negativo asciende a 30.111 miles de
euros frente al saldo negativo por importe de 27.304 miles de euros del ejercicio pasado. La
situacion financiera general del Grupo en el ejercicio 2018 ha mejorado sustancialmente con
respecto a la informacién financiera anual auditada al ejercicio anual terminado a 31 de
diciembre de 2017. Por otro lado, la deuda vencida y exigible del Grupo no ha sufrido variaciones
significativas, pasando de 19.557 miles de euros a 31 de diciembre de 2017 a 19.044 miles de
euros a 31 de diciembre de 2018.

e) Comparacidn de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo de Administracion presenta, a efectos comparativos,
ademas de las cifras del ejercicio 2018 las correspondientes al ejercicio anterior de cada una de las
partidas del Balance de Situacion, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, del Estado de Cambios en el
Patrimonio Neto, del Estado de Flujos de Efectivo y Memoria.

f) Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del Balance de Situacidn, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias,
del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujos de Efectivo, dichos estados se
presentan de forma agrupada, presentandose los analisis requeridos en las notas correspondientes de
la memoria.

g) Elementos recogidos en varias partidas

No hay elementos patrimoniales de naturaleza similar incluidos en diferentes partidas dentro del
Balance de Situacion.

h) Cambios en criterios contables

No existen cambios en criterios contables respecto al ejercicio precedente.

i) Correccion de errores

Las cuentas anuales del ejercicio 2018 incluyen errores por importe de 391 miles de euros. Dado que
el importe no es significativo no se ha reexpresado la columna 2017.
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i) Estimaciones realizadas

Las presentes Cuentas Anuales han sido elaboradas partiendo de los registros de contabilidad de la
Sociedad. En las Cuentas Anuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio 2018 se han utilizado
ocasionalmente estimaciones realizadas por el Departamento Financiero de la Sociedad, ratificadas
posteriormente por el Consejo de Administracion, para cuantificar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se
refieren a:

1. La valoracion de los activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro. (nota 4.d)

2. La vida util de los activos intangibles, los activos materiales para uso propio y las inversiones
inmobiliarias. (Nota 4.a,4.by 4.c)

3. La estimacién de deterioro de os activos mobiliarios registrados como inmovilizado material e
inversiones inmobiliarias (Nota 4.b y 4.c).

4. El valor razonable de determinados activos no cotizados.
5. Las hipdtesis empleadas para valorar los instrumentos financieros. (nota 4.f)
6. La determinacidn de las provisiones (Véase Notas 4.j) y 19).

7. La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o contingentes,
habiendo realizado de acuerdo con la opinién de los asesores fiscales del Grupo estimaciones
de los potenciales pasivos que pudieran generarse como consecuencia de estos
incumplimientos y de otros riesgos de naturaleza fiscal conforme a su mejor estimacion con la
informacién disponible.

8. En la Nota 19 se detalla que sociedades del Grupo tuvieron conocimiento de la reclamacién de
saldos por importe de 2.558 miles de euros por parte de la administracién concursal de una
entidad con la que se realizaron en el pasado distintas compensaciones de saldos; la conclusién
del concurso de la citada entidad por insuficiencia de masa activa, y su consiguiente extincion
ya practicada por el Registro Mercantil de Barcelona, suponen en la practica la desaparicién de
esta reclamacion. No obstante, por un criterio de prudencia contable se mantiene esta
provision.

9. La tasa de descuento utilizada para calcular el efecto financiero de la espera (no se prevén en
el convenio pago de intereses) ha sido del 7,48% de acuerdo al aplicado en ejercicios anteriores

y ratificado por un experto independiente.

10. La aplicacion del principio de empresa en funcionamiento, conforme a lo indicado en la Nota
2.d.
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Las estimaciones y las asunciones relacionadas, cuando no se dispone de informe de experto
independiente, estdn basadas en la experiencia histérica y en otros factores diversos que son
entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias. Estas estimaciones, que se realizan en
funcién de la mejor informacién disponible en la fecha de formulacidn de estas Cuentas Anuales sobre
los hechos analizados, son revisadas de forma continuada y, en su caso, los efectos de las revisiones
son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si estas afectan solo a ese periodo de la revisidn,
y futuros, si la revision les afecta.

Si bien con caracter general, siempre es posible que determinados acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en préximos ejercicios, lo que lleva a reconocer los efectos
del cambio de estimacidon en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras, interesa
destacar que dado el proceso concursal en el que se encuentra la Sociedad y su Grupo resulta previsible,
aunque a la fecha no determinable, que sea necesaria la modificacion de las mencionadas
estimaciones.

NOTA 3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2018 formulada por el Consejo de
Administracion para ser sometida a la aprobaciéon de la Junta General de Accionistas, asi como la del
ejercicio 2017 aprobada por la Junta General de Accionistas, son las que se muestran a continuacion:

2018 2017
Base de reparto:
Ganancia generada en el ejercicio (38.477.686,03) 17.525.527,18
(38.477.686,03) 17.525.527,18
Aplicacion a:
Otras reservas (38.477.686,03) 17.525.527,18
(38.477.686,03) 17.525.527,18

De acuerdo con la legislacion mercantil la propuesta de distribucion del resultado se realizara contra
las reservas negativas procedentes de la combinaciéon de negocios y no dotando el correspondiente
minimo exigido del 10% del Resultado a Reserva Legal, debido a que la Sociedad presenta reservas
netas negativas.
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NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracidn de sus Cuentas
Anuales para el ejercicio 2018, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad,
han sido las siguientes:

a) Inmovilizado intangible

Los bienes comprendidos en el inmovilizado intangible se valoraran por su coste, ya sea este el precio
de adquisicion o el coste de produccién, minorado por la correspondiente amortizacién acumulada, en
el caso de que tengan vida util definida, y por las pérdidas por deterioro que, en su caso, hayan
experimentado.

El importe amortizable de un activo intangible con vida util finita, se distribuye sobre una base
sistematica a lo largo de su vida util. El cargo por amortizacidon de cada periodo se reconoce en el

resultado del ejercicio.

Aplicaciones informaticas

Las aplicaciones informaticas, se amortizan linealmente durante su vida util, a razén de un 25% anual.

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informaticas incurridos durante el ejercicio se
registran en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se encuentra valorado por su precio de adquisicién o coste de construccion,
neto de la correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, del importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

El precio de adquisicion o coste de construccidon incluye, en su caso, los gastos financieros
correspondientes a financiacion externa devengados durante el periodo de construccidon hasta la
puesta en condiciones de funcionamiento.

El coste de produccién de los elementos del inmovilizado material fabricados o construidos por la
Sociedad, se obtiene afiadiendo, al precio de adquisicion de las materias primas y otras materias
consumibles, los demds costes directamente imputables a dichos bienes, asi como la parte que
razonablemente corresponde de los costes indirectamente imputables a los bienes de que se trate, en
la medida en que tales costes, corresponden al periodo de fabricacién o construcciéon y son necesarios
para la puesta del activo en condiciones operativas.

Los gastos de conservacién y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias. Los costes de renovacion, ampliacién o mejora de los bienes del inmovilizado
material, que representan un aumento de la capacidad, productividad o un alargamiento de la vida util,
se capitalizan como mayor valor de los correspondientes bienes, una vez dados de baja los valores
contables de los elementos que hayan sido sustituidos.
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El inmovilizado material, neto en su caso del valor residual del mismo, se amortiza distribuyendo
linealmente el coste de los diferentes elementos que componen dicho inmovilizado entre los afos de
vida util estimada que constituyen el periodo en el que la Sociedad espera utilizarlos, segun el siguiente
cuadro:

Porcentaje Anual Afios de Vida Util
Construcciones 2% 50
Instalaciones técnicas 10% 10
Maquinaria 10% 10
Otras instalaciones 10% 10
Mobiliario 10% 10
Equipos informaticos 25% 4
Elementos de transporte 16% 6
Otro inmovilizado material 10% 10

El importe en libros de un elemento de inmovilizado material se da de baja en cuentas por su
enajenacion o disposicién por otra via; o cuando no se espera obtener beneficios o rendimientos
econdmicos futuros por su uso, enajenacién o disposicidén por otra via.

La pérdida o ganancia derivada de la baja en cuentas de un elemento de inmovilizado material, se
determina como la diferencia entre el importe neto, en su caso, de los costes de venta obtenido por su
enajenacion o disposicion por otra via, si existe, y el importe en libros del elemento, y se imputa a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio en que ésta se produce.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad evalua si existen indicios de deterioro del valor de un elemento del
inmovilizado material o de alguna unidad generadora de efectivo, en cuyo caso, se estiman los importes
recuperables y se efectuan las correcciones valorativas necesarias.

Se entiende que existe una pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor contable supera a su importe recuperable, entendido éste como el mayor importe
entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Las correcciones valorativas por deterioro de los elementos del inmovilizado material, asi como su
reversion cuando las circunstancias que las motivaron dejan de existir, se reconocen como un gasto o
un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversidn del deterioro tiene
como limite el valor contable del inmovilizado que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

) Inversiones inmobiliarias

Los terrenos y construcciones que la Sociedad tiene destinados a la obtencion de ingresos por
arrendamiento o que posee con la finalidad de obtener plusvalias a través de su enajenacion futura, se
clasifican en el epigrafe de Inversiones Inmobiliarias. A dichos activos les son de aplicacién los mismos
criterios establecidos en el apartado anterior para el inmovilizado material.
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Para la evaluacién de la existencia de deterioro de valor de estos elementos, la Sociedad se basa en el
valor neto de realizacién estimado por un tasador independiente.

En este epigrafe se han incluido el valor contable de los inmuebles (suelo y vuelo) que no son
empleados para uso propio, sino que se mantienen para su enajenacién u obtencién de ingresos por
arrendamiento.

Las pruebas de deterioro para las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se han realizado a 31 de
diciembre del 2018 y 2017, en base al informe de tasacidn y valoracién emitido por SAVILLS-AGUIRRE
NEWMAN, dentro de los estandares internacionales de valoracién (IVS) publicados por el Comité
Internacional de Estandares de Valoracion (1VSC)

d) Existencias
Las existencias se valoran al coste de adquisicidn o produccion, o valor neto realizable, el menor.

Terrenos y solares: Los terrenos y solares adquiridos para el desarrollo de promociones inmobiliarias
se registran a su precio de adquisicidn, incrementado en aquellos otros gastos relacionados
directamente con la compra (impuestos, gastos de registro, etc.). En la valoracion de los Terrenos y
Solares no se activan como mayor coste los intereses relacionados con la adquisicion de dichos bienes.
Dicho importe se traspasa a “Promociones en curso” en el momento de comienzo de las obras.

Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas y otras partidas similares se deducirdn en la
determinacion del precio de adquisicion.

El valor neto realizable representa la estimacidn del precio de venta menos todos los costes estimados
de terminacion y los costes que seran incurridos en los procesos de comercializacidn, venta y
distribucién.

La Sociedad realiza una evaluacidn del valor neto realizable de las existencias al final del ejercicio
dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas. Cuando las
circunstancias que previamente causaron la rebaja hayan dejado de existir o cuando exista clara
evidencia de incremento en el valor neto realizable debido a un cambio en las circunstancias
econdmicas, se procede a revertir el importe de la provision.

Las pruebas de deterioro para las existencias de la Sociedad se han realizado a 31 de diciembre del
2018 y 2017, en base al informe de tasacion y valoracion emitido por SAVILLS-AGUIRRE NEWMAN con
fecha 25 de marzo de 2019.

El método empleado para la valoracidon de las existencias de la Sociedad en su conjunto ha sido
fundamentalmente el “método residual dindmico” y el “método de comparacion”. El “método residual
dindmico”, consiste en plantear el desarrollo de una promocién para su venta, a la finalizacién de la
misma o su venta al ser calificada como de suelo urbano, detrayendo en cada momento del tiempo las
ventas del activo. Como resultado se obtienen unos flujos de caja que se actualizaran a fecha de
valoracion a una TIR (Tasa Interna de Rentabilidad), que es indicativa del riesgo asumido por el
promotor y del beneficio que se espera obtener del mismo. Las hipdtesis empleadas en cuanto a los
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plazos de desarrollo cuando eran de aplicacion, fueron las mds probables de acuerdo con las practicas
habituales del mercado en los suelos valorados. En cuanto al cdmputo de ingresos y gastos, éstos se
realizaron en los plazos que marca el mercado de acuerdo con las préacticas habituales de los
promotores y constructores espanoles, apoyandose en el valor unitario, repercusiones y comparables
mediante transacciones en el mercado libre.

Para aquellos activos incluidos en este epigrafe que no generan rentas (suelo terciario clasificado
como en curso), los métodos de valoracidén han sido, basicamente, el de residual estatico y de
descuento de flujos segun las rentas previsibles.

Para el caso en que haya habido durante ejercicio una transaccion reciente sobre una parte de alguno
de los activos inmobiliarios propiedad de la Sociedad, se ha considerado esta transaccién como el valor
razonable mas apropiado para la valoracidn del resto del activo que mantiene la Sociedad al cierre del
ejercicio.

e) Arrendamientos y otras operaciones de caracter similar

La Sociedad clasifica un arrendamiento como financiero cuando de las condiciones econémicas del
acuerdo de arrendamiento se deduce que se le han transferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso de que no se cumplan las
condiciones del contrato de arrendamiento para ser considerado como financiero, éste se considerard
como un arrendamiento operativo.

Los gastos de arrendamientos operativos incurridos durante el ejercicio se cargan a la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias.

f) Instrumentos financieros

La Sociedad Unicamente reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se convierte en una
parte obligada del contrato o negocio juridico en cuestién, conforme a las disposiciones del mismo.

La Sociedad determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de su reconocimiento
inicial y, cuando esta permitido y es apropiado, se reevaltia dicha clasificacién en cada cierre del

ejercicio.

Los instrumentos financieros utilizados por la Sociedad, a efectos de su valoracidn, se clasifican en
alguna de las siguientes categorias:

1. Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar.

2. Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas.
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Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar

Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican:

a) Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por la venta de bienes y la
prestacion de servicios por operaciones de trafico, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable, y que no se negocian en un mercado activo. No incluyen aquellos activos
financieros para los cuales la Sociedad pueda no recuperar sustancialmente toda la inversién
inicial, por circunstancias diferentes al deterioro crediticio. Estos ultimos se clasifican como
disponibles para la venta.

Débitos v partidas a pagar

En esta categoria se clasifican:

a) Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de bienes y
servicios por operaciones de trafico, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo instrumentos
derivados, no tienen origen comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categoria, se valoran por su valor
razonable, que es el precio de la transaccién, y que equivale al valor razonable de la contraprestacién
entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como en su caso,
los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, y los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran
por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. No obstante lo anterior, los créditos y débitos con vencimiento no superior a
un afo que se valoraron inicialmente por su valor nominal, contintdan valorandose por dicho importe,
salvo, en el caso de créditos, que se hubieran deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de
que el valor de un crédito, se ha deteriorado, es decir, si existe evidencia de una reduccidn o retraso
en los flujos de efectivo estimados futuros correspondientes a dicho activo.
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La pérdida por deterioro del valor de préstamos y cuentas a cobrar, corresponde a la diferencia entre
su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

La correccidon valorativa por deterioro de deudores al 31 de diciembre de 2018, se ha estimado en
funcidn del andlisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha fecha.

Otros activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias

En esta categoria se incluyen aquellos instrumentos financieros que, no formando parte de los activos
y pasivos financieros mantenidos para negociar, tienen la naturaleza de activos o pasivos financieros
hibridos y se deben valorar integramente por su valor razonable cuando no sea posible segregar el
contrato principal y el derivado implicito o, en su caso, aquellos instrumentos financieros hibridos para
los que la Sociedad optd, en el momento de su reconocimiento inicial, por valorarlos a valor razonable.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que es el precio de la transaccién, y que equivale al
valor razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccidn que les son directamente
atribuibles se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

En valoraciones posteriores, se valoran por su valor razonable a dicha fecha, sin deducir los costes de
transaccidn en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el valor

razonable se imputan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas

Inicialmente se valoran por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada
mas los costes de transaccidn que le son directamente atribuibles.

Posteriormente, se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Al cierre del ejercicio, y cuando existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion se
ha deteriorado se efectuan las correcciones valorativas necesarias.

El importe de la correccion valorativa se determina como la diferencia entre el valor en libros y el
importe recuperable, salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la
estimacion del deterioro de esta clase de activos se toma en consideracién la parte proporcional del
patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de
la valoracion, que corresponden a elementos identificables en el balance de la participada.

Dichas plusvalias, vienen determinadas principalmente por la valoracién de los activos inmobiliarios

propiedad de las Sociedades participadas, que se han considerado en base a estudios realizados por
experto independientes, en los mismos términos que los incluidos en las notas 4.c y 4.d anterior.
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Para el caso en que haya habido durante ejercicio una transaccién reciente sobre una parte de alguno
de los activos inmobiliarios propiedad de la Sociedad, se ha considerado esta transaccién como el valor
razonable mas apropiado para la valoracién del resto del activo que mantiene la Sociedad al cierre del
ejercicio.

En la determinacién del patrimonio neto de las sociedades participadas a los efectos de lo indicado en
el parrafo anterior, se ha considerado en aquellos casos en los que la Sociedad participada participa a
su vez en otra, aquél que se desprende de las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los
criterios incluidos en el Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

Al cierre del ejercicio terminado 2018 y 2017, como consecuencia de la declaracidn del Concurso, la
Sociedad mantiene deterioradas la totalidad de las participaciones en sociedades del Grupo declaradas
en concurso de acreedores. Adicionalmente, todas las sociedades del grupo deterioraron la totalidad
de las cuentas a cobrar relacionadas con cualquiera de las sociedades del Grupo en situacién concursal.

Cabe recordar, en el ejercicio 2016 la Sociedad dio de baja la totalidad de las participaciones en
Sociedades del Grupo que se encuentran extinguidas, liquidadas o en proceso de liquidaciéon dado
que, tras el analisis individualizado de sus activos y pasivos informado al Juzgado, no existe duda
alguna de que el deterioro es irreversible y definitivo.

Reclasificacidon de activos financieros

Los activos financieros incluidos inicialmente en la categoria de mantenidos para negociar o a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, no pueden ser reclasificados a otras
categorias, ni de éstas a aquéllas, salvo cuando proceda calificar al activo como inversion en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo o asociadas.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da de baja cuando expiran o se han cedido los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Cuando un activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccién atribuibles, considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier
pasivo asumido, y el valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe acumulado que se haya
reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida surgida al dar de
baja dicho activo, y forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue la obligacién correspondiente.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se ha dado de
baja y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccidn atribuibles, asi como cualquier
activo cedido diferente del efectivo, o pasivo asumido, se reconoce en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias del ejercicio en que tiene lugar.
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Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Los intereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se
declara el derecho del socio a recibirlo. A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros
se registran de forma independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses
explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos
acordados por el érgano competente en el momento de la adquisicion.

Fianzas entregadas

Las fianzas entregadas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios, la diferencia entre su
valor razonable y el importe desembolsado se registran como un pago anticipado por el arrendamiento
o prestacion del servicio. En caso de fianzas entregadas a corto plazo se valoran por el importe
desembolsado.

Las fianzas entregadas por arrendamientos operativos se valoran por su valor razonable.

Fianzas recibidas

Las fianzas recibidas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios, la diferencia entre su
valor razonable y el importe desembolsado se registran como un cobro anticipado por el
arrendamiento o prestacion del servicio. En caso de fianzas recibidas a corto plazo se valoran por el
importe recibido.

g) Impuesto sobre beneficios

El impuesto sobre beneficios se registra en la Cuenta Pérdidas y Ganancias o directamente en el
Patrimonio Neto, en funcidon de donde se encuentran registradas las ganancias o pérdidas que lo han
originado. El impuesto sobre beneficios de cada ejercicio recoge tanto el impuesto corriente como los
impuestos diferidos, si procede. Las diferencias entre el valor contable de los activos y pasivos, y su
base fiscal, generan los saldos de impuestos diferidos de activo o de pasivo que se calculan utilizando
los tipos de gravamen esperados en el momento de su reversion, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o el pasivo.

En cada cierre de balance se analiza el valor contable de los activos por impuestos diferidos registrados,
y se realizan los ajustes necesarios en la medida en que existan dudas sobre su recuperabilidad fiscal
futura. Asimismo, en cada cierre se evaluan los activos por impuestos diferidos no registrados en el
balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién
con beneficios fiscales futuros.
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h) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
gue se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por el valor
razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismos, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio acordado para dichos bienes o servicios, deducido: el importe de cualquier
descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi como los
intereses incorporados al nominal de los créditos.

No obstante la Sociedad, incluye como ingresos los intereses incorporados a créditos comerciales con
vencimiento inferior al afio, ya que el efecto de su actualizacidn no es significativo.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen cuando el resultado de la transaccién puede ser
estimado con fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de realizacion del servicio en la fecha de
cierre del ejercicio. En consecuencia, sélo se contabilizan los ingresos procedentes de prestacién de
servicios cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) El importe de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

b) Es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos econdmicos derivados de la
transaccion.

c) El grado de realizacién de la transaccion, en la fecha de cierre del ejercicio, puede ser valorado
con fiabilidad.

d) Los costes ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta completarla,
pueden ser valorados con fiabilidad.

La Sociedad revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso por recibir, a medida que el
servicio se va prestando.

Cuando el resultado de una transaccidon que implica la prestacidn de servicios no puede ser estimado
de forma fiable, se reconocen ingresos solo en la cuantia en que los gastos reconocidos se consideren

recuperables.

i) Provisiones y contingencias

Las obligaciones existentes al cierre del ejercicio, surgidas como consecuencia de sucesos pasados de
los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad, y cuyo importe y momento de
cancelacién son indeterminados, se registran en el balance de situacién como provisiones y se valoran
por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un
tercero la obligacion.

26



\4

NYESAVALORESCORPORACION

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

Los ajustes que surgen por la actualizacidon de la provisidn se registran como un gasto financiero
conforme se van devengando. En el caso de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, y
siempre que el efecto financiero no sea significativo, no se efecttda ningun tipo de descuento.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacién disponible sobre las
consecuencias del suceso en el que traen su causa y son re-estimadas con ocasién de cada cierre
contable se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para los cuales fueron originalmente
reconocidas; procediéndose a su reversidn, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir
o disminuyen (Véase Nota 19). Especial relevancia en cuanto a su impacto tienen las cantidades
afianzadas ante entidades financieras respecto de las partes vinculadas que pudieran tener que
afrontarse en el futuro. El criterio seguido para su estimacion y registro ante la incertidumbre de las
posibles cantidades exigidas por tratarse en algunos casos de operaciones en las que también estaban
involucrados algunos activos de las propias u otras sociedades excluidas (existencias, inmovilizado,
inversiones inmobiliarias o inversiones financieras), fue el siguiente:

a) En caso de no haber involucrados activos de ninguna sociedad excluida del perimetro de
consolidacion, esto es, no habiendo garantias hipotecarias o prendarias junto a los
afianzamientos personales, se procedia a registrar una provisién por el 100% del importe
garantizado.

b) En caso de tratarse de operaciones de afianzamiento, en las cuales, ademas del mismo hubiera
garantias hipotecarias o prendarias tomadas con activos de las propias sociedades excluidas de
perimetro, se estimaba de acuerdo a un hipotético proceso de ejecucion hipotecaria ordinario,
el 60% del valor de venta extrajudicial fijado para el caso de ejecucidn y se le restaba el importe
de la deuda avalado. El exceso de este segundo importe sobre el primero se registraba como
provisién para posibles responsabilidades.

c) Existe un tercer caso, que es exactamente igual que el anterior, pero en este caso los activos
serian propiedad de sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién. Siendo asi, se
procedia a realizar los mismos calculos que para el caso b), pero la provisidn coincidiria con el

valor contable del activo registrado en el perimetro de consolidacion.

En caso de existir alglin acuerdo entre las partes pendiente de materializacion, se ha reevaluado la
necesidad de registrar la dotacién o el exceso de provisidon de acuerdo a esta nueva informacion.

Asimismo, la Sociedad informa, en su caso, de las contingencias que no dan lugar a provision.

k) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

La Sociedad, por su actividad, no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacién
del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen
provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del medio
ambiente.
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1) Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, los elementos objeto de una transaccidn con partes vinculadas se contabilizan en
el momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto
en las correspondientes normas.

m)  Gastos de personal

Los gastos de personal se presentan conforme al principio de devengo. De acuerdo con la legislacion
vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo
determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales.

n) Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a
continuacién:

Efectivo o equivalentes: el efectivo comprende tanto la caja como los depdsitos bancarios a la vista.
Los equivalentes al efectivo son instrumentos financieros, que forman parte de la gestion normal de la
tesoreria de la Sociedad, son convertibles en efectivo, tienen vencimientos iniciales no superiores a
tres meses y estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Flujos de efectivo: entradasy salidas de efectivo o de otros medios equivalentes, entendiendo por éstos
las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Actividades de explotacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Sociedad, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversion
o financiacion.

Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacidén o disposicion por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.
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NOTA 5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y movimiento de inmovilizado intangible a lo largo de los ejercicios 2018 y 2017 es el

siguiente:

Coste:
Aplicaciones informaticas

Amortizacion Acumulada:
Aplicaciones informaticas

Deterioros:
Aplicaciones informaticas

Inmovilizado Intangible, Neto

Coste:
Aplicaciones informaticas

Amortizacion Acumulada:
Aplicaciones informaticas

Deterioros:
Aplicaciones informaticas

Inmovilizado Intangible, Neto

31/12/2017

70.791,01

(67.952,12)

(2.838,89)

31/12/2016

70.791,01

(67.952,12)

(2.838,89)

Altas

Altas

No se han producido movimientos durante el ejercicio.

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 no existen activos intangibles sujetos a

o pignorados como garantia de pasivos.

Traspasos

(2.838,89)

2.838,89

Traspasos

Bajas

Bajas

31/12/2018

70.791,01

(70.791,01)

31/12/2017

70.791,01

(67.952,12)

(2.838,89)

restricciones de titularidad

Los bienes totalmente amortizados y deteriorados en uso a cierre de 2018 y 2017 ascienden a 71 miles

de euros.
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NOTA 6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento del inmovilizado material a lo largo del ejercicio 2018 es el siguiente:

31/12/2017 Altas Traspasos 31/12/2018
Coste:
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 131.169,80 -- -- 131.169,80
Equipos informaticos 55.961,54 774,67 -- 56.736,21
Elementos de transporte 142.769,91 -- -- 142.769,91
Otro inmovilizado material 10.933,16 -- - 10.933,16
Anticipos de inmovilizado -- -- -- --
340.834,41 774,67 - 341.609,08
Amortizacion Acumulada:
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (89.032,69) - (42.137,11) (131.169,80)
Equipos informaticos (51.193,36) (3.148,20) - (54.341,56)
Elementos de transporte (142.769,91) -- -- (142.769,91)
Otro inmovilizado material (3.845,76) - (7.087,40) (10.933,16)
(286.841,72) (3.148,20) (49.224,51) (339.214,43)
Deterioro:
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (32.304,36) - 32.304,36 -

Equipos informaticos -- - - -
Elementos de transporte - - - -
Otro inmovilizado material (16.920,15) -- 16.920,15 -
Anticipos de inmovilizado -- - - -

(49.224,51) -- 49.224,51 =

Inmovilizado Material, Neto 4.768,18 (2.373,53) - 2.394,65

Durante el ejercicio 2018 no hubo movimientos significativos. El valor de los activos totalmente
amortizados a 31 de diciembre de 2018 asciende a 339 miles de euros (336 miles de euros en 2017).

A 31 de diciembre de 2018 no existen activos que se encontrasen con garantia hipotecaria, tras el
traspaso registrado en 2017 al epigrafe de “Existencias” de un suelo terciario en la provincia de

Barcelona, el cual encontraba gravado con una cargar hipotecaria.

Las adiciones por dotacidn a la amortizacion al 31 de diciembre de 2018 fueron de 3 miles de euros (7
miles de euros en el ejercicio anterior).

No existen al cierre de los ejercicios 2018 y 2017 activos adquiridos en régimen de arrendamiento
financiero.

30



\4

NYESAVALORESCORPORACION

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

El detalle y movimiento del inmovilizado material a lo largo del ejercicio 2017 fue el siguiente:

31/12/2016 Altas Traspasos 31/12/2017
Coste:
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 131.169,80 -- -- 131.169,80
Equipos informaticos 43.542,54 12.419,00 -- 55.961,54
Elementos de transporte 142.769,91 - -- 142.769,91
Otro inmovilizado material 10.933,16 -- -- 10.933,16
Anticipos de inmovilizado 4.200.422,87 - (4.200.422,87) -

4.528.838,28 12.419,00 (4.200.422,87) 340.834,41

Amortizacion Acumulada:
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (89.032,69) - - (89.032,69)
Equipos informaticos (43.542,54) (7.650,82) - (51.193,36)
Elementos de transporte (142.769,91) - -- (142.769,91)
Otro inmovilizado material (3.845,76) - -- (3.845,76)

(279.190,90) (7.650,82) - (286.841,72)
Deterioro:
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (32.304) - - (32.304)
Equipos informaticos - - - -
Elementos de transporte - - -- -
Otro inmovilizado material (16.920,15) - - (16.920,15)
Anticipos de inmovilizado (563.422,87) - 563.422,87 -

(612.647,38) -- 563.422,87 (49.224,51)
Inmovilizado Material, Neto 3.637.000,00 4.768,18 (3.637.000,00) 4.768,18

Los traspasos registrados en el ejercicio 2017 corresponden a la reclasificaciéon a “Existencias” de un
suelo terciario en la provincia de Barcelona el cual se encuentra destinado a la enajenacion, el alta
registrada corresponde con la integracién de los equipos informaticos tras la extincion de Nyesa
Explotaciones Hoteleras, S.L.U. (Ver Nota 9)
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NOTA 7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y movimiento de las inversiones inmobiliarias a lo largo del ejercicio 2018 es el siguiente:

Coste:
Terrenos
Construcciones

Amortizacion Acumulada:

Construcciones

Deterioro:
Construcciones

Inversiones Inmobiliarias, Neto

31/12/2017
8.057,18
1.067.481,17

1.075.538,35

(142.360,16)

(142.360,16)

(101.178,12)
(101.178,12)

832.000,07

Altas

Bajas

2.000,00

2.000,00

2.000,00

31/12/2018
8.057,18
1.067.481,17

1.075.538,35

(142.360,16)

(142.360,16)

(99.178,12)
(99.178,12)

834.000,07

El detalle y movimiento de las inversiones inmobiliarias a lo largo del ejercicio 2017 fue el siguiente:

Coste:
Terrenos
Construcciones

Amortizacion Acumulada:

Construcciones

Deterioro:
Construcciones

Inversiones Inmobiliarias, Neto

31/12/2016
8.057,18
1.067.481,17

1.075.538,35

(142.360,16)

(142.360,16)

(129.178,12)
(129.178,12)

804.000,07

Altas

Bajas

28.000,00
28.000,00

28.000,00

31/12/2017
8.057,18
1.067.481,17

1.075.538,35

(142.360,16)

(142.360,16)

(101.178,12)
(101.178,12)

832.000,07

Durante el 2018 se ha registrado un exceso en el deterioro del valor razonable de otros activos por
importe de 2 miles de euros (28 miles de euros en 2017) en base a las tasaciones realizadas.

La totalidad de los bienes incluidos en este epigrafe estan destinados a la obtencion de rentas a través

de su alquiler.
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Las cifras incluidas en el resultado del ejercicio por ingresos y gastos relacionados con inversiones
inmobiliarias son las siguientes:

Descripcion: 2018 2017

Ingresos por alquileres 40.279,21 42.321,02
Gastos de explotacion en inversiones inmobiliarias que generan alquileres (9.064,67) (14.147,52)
Resultado neto 31.214,54 28.173,50

Las obligaciones de mantenimiento y reparacién sobre los bienes arrendados recaen, segun los
contratos de arrendamiento, sobre los arrendatarios.

Los activos registrados sobre esta rubrica del Estado de Situacién Financiera estdn debidamente
cubiertos ante eventualidades, mediante la contratacion de las correspondientes pélizas de seguros.

Las tasaciones han sido realizadas por SAVILLS ESPANA, S.A. de acuerdo con los Estandares de Valoracion
y Tasacion publicados en 2017 por la RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) del Reino Unido, y
de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el Comité
Internacional de Estandares de Valoracidon (IVSC). El método de valoracién utilizado por SAVILLS a 31
de diciembre de 2018 ha sido con caracter general, el de descuento de flujos de caja de acuerdo con
las condiciones financieras que existen en cada uno de los contratos que se tienen firmados con los
arrendatarios. Los flujos y rentas generados, asi como el valor residual estimado, han sido descontados
a una tasa que descuenta el riesgo implicito de la capacidad de las sociedades arrendatarias de los
inmuebles de hacer frente a los pagos pactados, tal y como se detalla en el cuadro anterior. Por otro
lado, para los activos que no se encuentran alquilados, se ha utilizado para la valoracién, el método de
comparacién consistente en la realizacion de un estudio de mercado de productos similares en el
entorno del activo a valorar.

NOTA 8. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

8.1) Arrendamientos operativos (la Sociedad como arrendatario)

Pagos futuros minimos a 31 de diciembre 2018 y 2017:

2018 2017
Menos de 1 afio 33.396,52 31.779,12
Entre 2 y 5 afos 33.397,53 31.200,00
Total 66.794,05 62.979,12
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El precio de alquiler se revisa anualmente segun el indice de precios al consumo y las renovaciones se
llevan a cabo de acuerdo a la Ley de Arrendamientos Urbanos. No existen opciones de compra sobre
los bienes arrendados.

8.2) Arrendamientos operativos (la Sociedad como arrendador)

Cobros futuros minimos a 31 de diciembre 2018 y 2017:

2018 2017
Menos de 1 afio 40.279,21 42.914,22
Entre 2 y 5 afios 161.116,84 62.122,80
Total 201.396,05 105.037,02

Los cobros corresponden a diversos alquileres de oficina, locales, trasteros y viviendas en la provincia
de Barcelona.

NOTA 9. EXISTENCIAS

El detalle y movimiento de las existencias a lo largo del ejercicio 2018 es el siguiente:

31/12/2017 Altas Traspasos bajas 31/12/2018
Coste:
Terrenos y solares 4.200.422,87 - - - 4.200.422,87
Edificios construidos 5.223,33 - - - 5.223,33
Anticipos a proveedores 10.487,77 2.741,23 - -- 13.229,00
4.216.133,97 2.741,23 - - 4.218.875,20
Deterioros:
Terrenos y solares (585.422,87) -- -- 133.000,00 (452.422,87)
Edificios construidos - -- -- -- -
Anticipos a proveedores -- - - - --
(585.422,87) -- -- 133.000,00 (452.422,87)
Existencias, Neto 3.630.711,10 2.741,23 -- 133.000,00 3.766.452,33
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El detalle y movimiento de las existencias a lo largo del ejercicio 2017 fue el siguiente:

31/12/2016 Altas Traspasos 31/12/2017
Coste:
Terrenos y solares - - 4.200.422,87 4.200.422,87
Edificios construidos 5.223,33 - - 5.223,33
Anticipos a proveedores 9.432,00 1.055,77 -- 10.487,77
14.655,33 1.055,77 4.200.422,87 4.216.133,97
Deterioros:
Terrenos y solares - (22.000,00) (563.422,87) (585.422,87)
Edificios construidos -- - - -
Anticipos a proveedores -- -- -- -
- (22.000,00) (563.422,87) (585.422,87)
Existencias, Neto 14.655,33 (20.944,23) 3.637.000,00 3.630.711,10

Los traspasos registrados en el ejercicio 2017 corresponden a la reclasificacion desde “Inmovilizado
Material” de un suelo terciario en la provincia de Barcelona el cual se encuentra destinado a la
enajenacion. (Ver Nota 6). Este activo se encuentra hipotecado como garantia del préstamo que se
describe enla nota 11.1

La Sociedad ha estimado el posible deterioro de las existencias en base a los mismos criterios
establecidos en la nota 7 anterior.

NOTA 10. ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de activos financieros a largo plazo para los ejercicios 2018 y 2017, salvo inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, que se muestran en la Nota 14, son los
siguientes:

Créditos, Derivados y otros Total
31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 10.2) 5.755.031,08 37.805.774,92 5.755.031,08 37.805.774,92
Total 5.755.031,08 37.805.774,92 5.755.031,08 37.805.774,92

35



\4

NYESAVALORESCORPORACION

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

El detalle de activos financieros a corto plazo para los ejercicios 2018 y 2017, salvo inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, que se muestran en la Nota 14, es el
siguiente:

Créditos, Derivados y otros Total
31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017
Efectivo y otros activos liquidos (Nota 10.1) 1.010.343,15 1.559.956,31 1.010.343,15  1.559.956,
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 10.2) 25.658,74 127.559,98 25.658,74 127.559,98
Total 1.036.001,89 1.727.516,29 1.036.001,89 1.727.516,

El movimiento de los activos financieros tanto a largo como a corto plazo durante el ejercicio 2018, a
excepcion del efectivo y otros activos liquidos equivalentes, es el siguiente:

Saldo a
31/12/2018

Contratacion o
generacion

Saldo a

31/12/2017 Cancelacién  Traspasos

Préstamos y partidas a cobrar largo plazo
(Nota 10.2)

Préstamos con empresas del grupo, asociadas

37.805.774,42
37.805.774,42

(32.050.743,34) -- --
3.316.994,71 - --

5.755.031,08
41.122.769,13

Deterioro préstamos con empresas del grupo y
asociadas

(35.367.738,05) - -~ (35.367.738,05)

Préstamos y partidas a cobrar corto plazo

(Nota 10.2)
Préstamos y partidas a cobrar corto plazo

Total

127.559,98 --

127.559,98

37.933.334,4

(32.050.743,34)

(101.901,24) -

(101.901,24)

(101.901,24)

25.658,74
25.658,74

5.780.689,82

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018 la sociedad ha registrado un deterioro sobre
los créditos concedidos a diferentes sociedades del grupo para financiar proyectos inmobiliarios en
Costa Rica por la cantidad de 35.368 miles de euros (0 miles de euros en 2017).

Dicho deterioro viene determinado como consecuencia de la venta de parte del activo inmobiliario

propiedad de la sociedad dependiente durante el ejercicio 2018, y la valoracién de la parte del activo
no vendido que se ha quedado en propiedad de la Sociedad a partir del precio de la transaccién.
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10.1) Efectivo y otros activos liquidos

El detalle de dichos activos, que estan compuestos por “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes”,
a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

Cuentas corrientes

Total

Saldo a
31/12/2018

1.010.343,15

1.010.343,15

Saldo a
31/12/2017

1.559.956,31

1.559.956,31

10.2) Préstamos y partidas a cobrar

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es la siguiente:

Saldo a 31/12/2018 Saldo a 31/12/2017
Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo

Créditos por operaciones comerciales

Clientes empresas del grupo (Nota 22) -- 9.075,00 -- 20.491,00
Clientes terceros -- -- - 81.619,49
Anticipos a proveedores -- 13.229,00 - 10.487,77
Total, créditos por operaciones comerciales - 22.304,00 - 112.598,26
Créditos por operaciones no comerciales

A empresas del grupo (Nota 22) 5.706.135,77 1.640,16 37.773.370,41 13.247,24
Instrumentos de patrimonio - 1.350,09 - 1.350,00
A terceros -- - -- --
Fianzas y depdsitos 48.895,31 364,49 32.404,51 364,49
Total, créditos por operaciones no comerciales 5.755.031,08 3.354,74 37.805.774,92 14.961,73
Total 5.755.031,08 25.658,74 37.805.774,92 127.559,98

Los créditos a empresas del grupo se incluyen netos del correspondiente deterioro. En la Nota 10.3.a)
se indica que todos los créditos con empresas del Grupo que se encuentran en situacion concursal
fueron deteriorados en ejercicios anteriores.

A 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo pendiente de cobro corresponde practicamente en su
totalidad a créditos pendientes de cobro de sociedades del grupo en proceso de liquidacién.
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10.3) Otra informacion relativa a activos financieros

a) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

Los créditos se dan definitivamente de baja cuando tras el andlisis individualizado de sus activos y
pasivos, no existe duda alguna de que el deterioro es irreversible y definitivo.

Durante el ejercicio 2018 los movimientos mas significativos se muestran en la siguiente tabla:

Deterioro de valor 31/12/2017 Deterioro Reversion Aplicacion Cancelacion 31/12/2018
Instrumentos de patrimonio 20.000,00 -- -- - -- 20.000,00
Terceros 20.000,00 - - -- - 20.000,00
De créditos a largo plazo 98.199,53  35.416.633,36 - - -~ 35.514.832,89
Terceros 98.199,53 - - - - 98.199,53
Empresas, grupo y asociadas --  35.416.633,36 - - - 35.416.633,36

De créditos por operaciones

comerciales 566.903,36 - - (253.747,03) - 313.156,33
Empresas, grupo y asociadas 537.778,13 -- - (224.621,80) - 313.156,33
Terceros 29.125,23 -- -- (29.125,23) -- -

De créditos a corto plazo 3.174.165,33 7.023.842,86 -- - --  10.198.008,19
A empresas del grupo y vinculadas 946.123,62 7.023.842,86 -- - -- 7.969.966,48
Terceros 2.228.041,71 - - - - 2.228.041,71

Total 3.859.268,22 42.440.476,22 - (253.747,03) - 46.045.997,41

Los movimientos de deterioro mas relevantes del ejercicio 2017 se muestran la siguiente tabla:

Deterioro de valor 31/12/2016 Deterioro Reversion Aplicacién Cancelacién 31/12/2017

Instrumentos de patrimonio 20.000,00 - - - - 20.000,00
Terceros 20.000,00 - - - - 20.000,00
De créditos a largo plazo 98.199,53 - - - - 98.199,53

A empresas del grupo - - - - - -

A empresas asociadas - - - - - -

Terceros 98.199,53 - - - - 98.199,53
De créditos por operaciones comerciales 551.470,56 15.432,80 - - - 566.903,36
Empresas, grupo y asociadas 537.778,13 - - - - 537.778,13
Terceros 13.692,43 15.432,80 - - - 29.125,23
De créditos a corto plazo 3.125.073,24 49.092,09 - - - 3.174.165,33
A empresas del grupo 897.031,53 49.092,09 - - - 946.123,62
A empresas asociadas - - - - - -
Terceros 2.228.041,71 - - - - 2.228.041,71
Total 3.794.743,33 64.524,89 - - - 3.859.268,22
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b) Reclasificaciones

Durante el ejercicio 2018, no se han producido reclasificaciones de saldos.

c) Clasificacidén por vencimientos

Los créditos pendientes de cobro y sin deterioro a 31 de diciembre de 2018, con las sociedades Nyesa
Genérica S.L.U. y Nyesa Costa Rica, S.A. estdn clasificados al largo plazo por no esperarse el cobro en el
corto plazo hasta que no se desarrollen las promociones inmobiliarias.

Por ultimo, los créditos concedidos a sociedades del Grupo en liquidaciéon, y que en casi su totalidad
fueron clasificados como subordinados, en el ejercicio 2016 se dieron de baja dado que, tras el andlisis
individualizado de sus activos y pasivos informado al Juzgado, no existe duda alguna de que el deterioro
es irreversible y definitivo.

El resto de activos financieros a largo plazo corresponde a fianzas a largo plazo sin vencimiento
definido.

d) Activos en garantia

No existen activos ni pasivos cedidos en garantia.

e) Informacidn relacionada con la cuenta de pérdidas y ganancias y el patrimonio neto

El efecto de las pérdidas y ganancias netas y en el patrimonio neto, relacionada con los activos
financieros en 2018 es la siguiente:

(Pérdidas) o ganancias netas

Créditos con empresas de grupo

Intereses devengados de créditos (Nota 22.3 y 18.d) 785.739,07
Deterioro de créditos (568.548,50)
Total 217.190,57

El efecto de las pérdidas y ganancias netas y en el patrimonio neto, relacionada con los activos
financieros en 2017 fue la siguiente:

(Pérdidas) o ganancias netas

Créditos con empresas de grupo 229.165,14
Intereses devengados de créditos (Nota 22.3 y 18.d) 229.165,14
Total 229.165,14
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NOTA 11. PASIVOS FINANCIEROS

El detalle de pasivos financieros a largo plazo, es el siguiente:

Deudas con entidades de
crédito
31/12/2018 31/12/2017

Débitos y partidas a
pagar (Nota 11.1)

Total

Derivados y Otros
31/12/2018 31/12/2017

El detalle de pasivos financieros a corto plazo, es el siguiente:

Deudas con entidades de
crédito
31/12/2018  31/12/2017

Débitos y partidas a

18.146.680,26 15.575.734,01
pagar (Nota 11.1) 8.146.680,26 15.575.734,0

Total 18.146.680,26 15.575.734,01

11.1) Débitos y partidas a pagar

2.195.814,11

2.195.814,11

Derivados y Otros
31/12/2018

31/12/2017

Su detalle a 31 de diciembre de 2018 y 2017 se indica a continuacion:

Por operaciones comerciales:
Acreedores

Total saldos por operaciones comerciales

Por operaciones no comerciales:

Deudas con entidades de crédito convenio acreedores

Otros pasivos financieros convenio acreedores y masa

Deuda financiera con partes vinculadas convenio de acreedores (Nota 22)
Deuda en situaciones especiales: ampliacion de capital

Préstamos y otras deudas

Personal (remuneraciones pendientes de pago)
Fianzas recibidas

Otros saldos

Total saldos por operaciones no comerciales

Total Débitos y partidas a pagar

Saldo a 31/12/2018

Largo Plazo  Corto Plazo

246.554,16

- 246.554,16

17.275.931,03  18.146.680,26

4.174.687,51 276.451,47
2.800.882,62 5.793,42
1.457.015,06

24.251.501,16  19.885.940,21

210.000,00
8.714,28

8.714,28 210.000,00
24.260.215,44

24.260.215,44

31/12/2018

31/12/2018

20.095.940,21

20.342.494,37

Total
31/12/2017

17.275.931,03 18.465.646,69 6.984.284,41 6.439.487,88 24.260.215,44 24.905.134,57

17.275.931,03 18.465.646,69 6.984.284,41 6.439.487,88 24.260.215,44 24.905.134,57

Total
31/12/2017

2.526.502,37 20.342.494.37 18.102.236,38

2.526.502,37 20.342.494,37 18.102.236,38

Saldo a 31/12/2017

Largo Plazo Corto Plazo

319.639,82

319.639,82

18.465.646,69
3.855.237,20
2.568.786,40

15.575.734,01
447.087,09

1.457.015,06

24.889.670,29  17.479.836,16

302.760,40
15.464,28

15.464,28 302.760,40

24.905.134,57  17.782.596,56

24.905.134,57  18.102.236,38
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Los saldos registrados sobre el epigrafe “Deudas con entidades de crédito” a corto plazo por importe
de 18.147 miles de euros se compone de 15.576 miles de euros de deudas calificadas en el concurso
acreedores como créditos con privilegio especial y 2.571 miles de euros de deuda ordinaria con
vencimiento septiembre de 2019, coincidente con el primer pago del calendario del Convenio de
Acreedores de la Sociedad, en consecuencia, sobre la deuda calificada con privilegio especial, una vez
desaparezca la garantia (por venta o ejecucion) sobre el crédito que, en su caso, quede se aplicaran los
efectos del Convenio de Acreedores (véase nota Nota 13).

Por otro lado, en el epigrafe “Otros Pasivos Financieros” a corto plazo se incluye “Deudas por
situaciones especiales: ampliacion de capital pendiente de formalizacion” que, por importe de 1.457
miles de euros al cierre del ejercicio 2018 y 2017, surge del contrato de intermediacidn al Contrato de
Inversion (operacion Marma), por el que se reconoce una comisidn a percibir sobre el Aumento de
Capital suscrito y desembolsado en fecha 16 de enero de 2018 (Ver nota 16).

Por tanto, a 31 de diciembre de 2018, se encuentran vencidas con entidades financieras operaciones
por importe de 15.576 miles de euros (el mismo importe que al cierre del ejercicio 2017), si bien, como
ya ha sido expuesto en ningln caso supondran salida de flujos hasta el inicio del pago de los créditos
concursales, esto es, septiembre de 2019.

El resumen de las deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2018 se indica a continuacion:

A Corto Plazo A Largo Plazo Total
Préstamos (*) 15.575.734,01 - 15.575.734,01
Deuda convenio acreedores con entidades de crédito 2.570.946,25 17.275.931,03 19.846.877,28
18.146.680,26 17.275.931,03 35.422.611,29

(*) Deuda calificada en el concurso como privilegio especial

El resumen de las deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2017 se indica a continuacion:

A Corto Plazo A Largo Plazo Total
Préstamos (*) 15.575.734,01 - 15.575.743,01
Deuda convenio acreedores con entidades de crédito - 18.465.646,69 18.465.646,69
15.575.734,01 18.465.646,69 34.041.380,70

(*) Deuda calificada en el concurso como privilegio especial
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Préstamos

El detalle de los préstamos bancarios a 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

2018 2017
Garantia Importe pendiente Importe pendiente
Préstamo Hipotecario (i) 4.144.618,74 4.144.618,74
Préstamo Hipotecario (i) 6.842.420,85 6.842.420,85
Subtotal Sindicado 10.987.039,59 10.987.039,59
Préstamo Hipotecario (ii) 4.588.694,42 4.588.694,42
Deuda con entidades de crédito 2.570.946,25 -
Subtotal Otros Préstamos 7.159.640,67 4.588.694,42
Total 18.146.680,26 15.575.734,01

(i) Préstamos que formaban parte del Préstamo sindicado.
(i) Préstamo que tiene garantia de un terreno en Barcelona

(i) Préstamo Sindicado

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. formalizd en 2006 un préstamo sindicado, constituido por siete
entidades financieras nacionales (antes de la reagrupacion de las mismas) para la compra de terrenos.
En garantia de este préstamo se encuentran pignoradas las acciones y participaciones que la Sociedad
posee en GESTORA INMOBILIARIA DEL BESOS, S.A.U. EN LIQUIDACION, RAURICH CONDAL, S.L. EN LIQUIDACION Yy
VILLALBA GOLF, S.L. (sociedad ya extinguida registralmente), asi como varios terrenos propiedad de
GESTORA INMOBILIARIA DEL BESOS, S.A.U. EN LIQUIDACION y un edificio de oficinas sito en la calle Consejo de
Ciento 333 registrado en el epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias”, por lo que en las masas fue
calificado como un crédito con privilegio especial.

En fecha 21 de julio de 2016, se formaliz6 mediante escritura autorizada por el Notario de Barcelona
don Rafael de Cérdoba Benedicto, con el nimero 1849 de su protocolo la venta a un tercero del
mencionado inmueble situado en Consejo de Ciento 333 de Barcelona (“Inversiones Inmobiliarias”) por
un precio de 1.300 miles de euros mas sus impuestos correspondientes.

De acuerdo con lo previsto en el Convenio de Acreedores, una vez ejecutadas las garantias del préstamo
sindicado, sobre la deuda restante resultan de aplicacidn los efectos previstos en el Convenio de
Acreedores. A este respecto, tras la descrita enajenacién 21 de julio de 2016 y teniendo en cuenta la
ausencia de valor del resto de activos (acciones y participaciones sociales de sociedades en liquidacion)
que garantizan el mencionado crédito, la mayoria de los acreedores han renunciado a esa garantia y,
en consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el Convenio de Acreedores, sobre la deuda restante, se
han aplicado los efectos del Convenio de acreedores, esto es, una “Quita” del 70% y la “Espera” que les
corresponde por la calificacién de su crédito, lo que supuso un impacto positivo sobre el patrimonio
neto de la Sociedad de 19,4 millones de euros en el ejercicio 2016.
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Sobre la deuda restante correspondiente al resto de acreedores se aplicaran los efectos del Convenio
cuando se liquiden definitivamente las sociedades cuyas participaciones forman parte de la garantia o
cuando comuniquen a la Sociedad la renuncia a la citada garantia, lo que supondria a la fecha un
impacto positivo sobre el patrimonio neto de la Sociedad de 7,7 millones de euros.

No existen activos propiedad de Nyesa Valores Corporacién, S.A. pignorados o hipotecados como
garantia del préstamo sindicado anteriormente citado ni a 31 de diciembre de 2018 ni a 31 de
diciembre de 2017, con la salvedad de las acciones y participaciones sociales de sociedades en
liquidacién citadas anteriormente

Valor Neto Contable Valor Neto Contable

Activo hipotecado 2018 2017

Existencias de Gestora Inmobiliaria Besos. S.A.U. en liquidacion 6.125.000,00 6.125.000,00
San Carlos de la Rapita, Portal Nord 5.293.000,00 5.293.000,00
San Carlos de la Rapita, Vernier 832.000,00 832.000,00

(i)  Préstamo hipotecario

Préstamo vencido por importe acumulado de 4.589 miles de euros, con garantia hipotecaria sobre un
activo de “existencias” (parcela hotelera y empresarial en la provincia de Barcelona) que la Sociedad
tiene prevista su desinversion:

Activo pignorado o

Entidad Nominal hipotecado VNC 2018 VNC 2017
Entidad 3 4.300.000,00 Solar en Barcelona 3.748.000,00 3.615.000,00
4.300.000,00 3.748.000,00 3.615.000,00

Pdlizas de Crédito

A cierre de los ejercicios 2018 y 2017, la Sociedad no dispone de pdlizas de crédito, dado que la deuda
por las mismas se encuentra, en su caso, en la deuda con entidades de crédito sujeta a las condiciones
del Convenio de Acreedores (quita y espera).

Deuda Convenio de Acreedores

Se trata de los importes afectos por la eficacia del convenio y pagaderos, en funcidn de su clasificacion
en las masas concursales, siempre a partir de finales del ejercicio 2019 y coincidente con el calendario
de pagos del Convenio de Acreedores de la sociedad.
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11.2) Otra informacidn relativa a pasivos financieros

a) Clasificacion por vencimientos

El detalle de los vencimientos de los instrumentos financieros de pasivo a cierre del ejercicio 2018 es

el siguiente:

Deudas financieras
Con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

Con empresas del grupo y
asociadas

Deuda en situaciones
especiales: ampliacion de
capital pendiente
formalizacion

Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar

Empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios

Otros

Total

2019

18.423.131,73
18.146.680,26
276.451,47

5.793,42

1.457.015,06

456.554,16

246.554,16
210.000,00

20.342.494,37

2020

5.478.055,72
2.570.946,25
2.907.109,47

5.793,42

5.483.849,14

2021

4.069.180,23
3.856.419,38
212.760,85

6.633,22

4.075.813,45

2022

4.069.180,23
3.856.419,38
212.760,85

6.633,22

4.075.813,45

2023

6.781.967,05
6.427.365,63
354.601,42

11.055,37

6.793.022,42

Resto

1.060.949,59
564.780,39
496.169,20

2.770.767,39

3.831.716,98

Total

39.882.464,55
35.422.611,29
4.459.853,26

2.806.676,04

1.457.015,06

456.554,16

246.554,16
210.000,00

43.968.859,46

Se incluyen en el cuadro anterior como deudas vencidas a cierre del ejercicio “Deudas financieras con
entidades de crédito” por importe de 18.147 miles de euros, si bien, como ha sido expuesto, en
aplicacion de lo previsto en el Convenio de Acreedores, Unicamente de esos pasivos generaran salida
de flujos de efectivos en la cantidad de 2.571 miles de euros con el inicio del pago de los créditos
concursales ordinarios en septiembre del afio 2019.

Asimismo, la clasificacion de los instrumentos financieros a cierre del ejercicio 2017 fue la siguiente:

Deudas financieras

Con entidades de crédito
Otros pasivos financieros
Con empresas del grupo y

Deuda en situaciones especiales:

ampliacién de capital pendiente
formalizacion

Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar

Empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios

Otros

Total

2018

16.022.821,10
15.575.734,01
447.087,09

1.457.015,06

622.400,22

319.639,82
302.760,40

18.102.236,38

2019

1.999.186,07
1.846.564,67
146.681,80
5.939,60

1.999.186,07

2020

4.717.072,10
1.846.564,67
2.864.567,83

5.939,60

4.717.072,10

Vencimiento afios

2021

2.998.779,10
2.769.847,01
220.022,69
8.909,40

2.998.779,10

2022

2.998.779,10
2.769.847,01
220.022,69
8.909,40

2.998.779,10

Resto

12.191.318,20
9.232.823,33
419.406,47
2.539.088,40

12.191.318,20

Total

40.927.955,67
34.041.380,70
4.317.788,57
2.568.786,40

1.457.015,06

622.400,22

319.639,82
302.760,40

43.007.370,95
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b) Informacidn relacionada con la cuenta de pérdidas y ganancias y el patrimonio neto

Su detalle en los ejercicios 2018 y 2017 es el siguiente:

Pérdidas o ganancias netas

2018 2017

Deudas con entidades financieras (94.076,16) (304.403,18)
Imputacion en el ejercicio del Efecto Financiero derivado del convenio de

acreedores (2.474.455,57) (2.283.461,28)
Efecto Quita derivado del convenio de acreedores -- 14.260.093,59
Efecto Financiero derivado de la Espera del convenio de acreedores 20.538,76 3.718.092,31
Efecto financiero capitalizacion de créditos CINIIF 19 - -
Total (2.547.992,97) 15.390.321,44

c) Incumplimiento de obligaciones contractuales

No existen deudas con entidades financieras impagadas ni a la fecha de cierre del ejercicio ni tampoco
a lafecha de presentacion de los presentes Cuentas Anuales, salvo las deudas con entidades financieras
gue gozan de garantia especial (créditos con privilegio especial), por importe de 15.576 miles de euros.
Cuando finalice la ejecucién o venta de sus garantias, actualmente en curso, y de acuerdo a lo previsto
en el convenio de acreedores, la parte de su crédito no cubierto por las mismas, pasard a considerarse
crédito ordinario o subordinado, segun corresponda, estando, por tanto, afecto a las mismas
condiciones que el resto de los créditos que se encuentren dentro de estas categorias (quita y espera
o capitalizacion).

11.3) Derivados y otras deudas

A cierre de los ejercicios 2018 y 2017, no existen derivados contratados por la Sociedad.

A fecha de 31 de diciembre de 2018 y 2017 no existen saldos por descubiertos de cuentas corrientes
bancarias.

NOTA 12. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES

La disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de
Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, modifica la disposicién adicional tercera
"Deber de informacion" de la Ley 15/2010, de 5 de julio 15/2010, de modificacién de la Ley 3/2004, de
29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales, para requerir que todas las sociedades mercantiles incluyan de forma expresa en las de
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sus Estados Financieros su periodo medio de pago a proveedores. Asimismo, la resolucidon de 29 de
enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas dicta la informacién a incluir en la
memoria en aras a cumplir con la citada Ley.

EJERCICIO ACTUAL EJERCICIO ANTERIOR
2018 2017
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 114,09 5,38
Ratio de operaciones pagadas 7,16 5,38
Ratio de operaciones pendientes de pago 207,44 184,95

Importe (Euros) Importe (Euros)

1.358.850,54 394.861,33

Total, Pagos realizados

Total, Pagos pendientes

NOTA 13. MAGNITUDES CONCURSALES

1.556.376,44

La deuda concursal de Nyesa Valores Corporacién, S.A., que incorpora la de las sociedades fusionadas
en 2014, a la fecha del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018 asciende a 68.759 miles de
euros, con la clasificacidon que se muestra en el cuadro siguiente:

NOTA 14. EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS

El movimiento de las participaciones en Empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas en 2018 y 2017

es el siguiente:

Participaciones en empresas del grupo
Deterioro
Participaciones en empresas asociadas
Deterioro

Participaciones en empresas del grupo
Deterioro
Participaciones en empresas asociadas
Deterioro

31/12/2017

30.729.713,85
(610.438,54)
1.803.036,31
(1.803.036,31)

30.119.275,31

31/12/2016

44.774.203,40
(14.622.830,54)
1.803.036,31
(1.803.036,31)

30.151.372,86

Altas

58.282.589,51

58.282.589,51

Altas

Bajas

1.012,45
(1.803.036,31)
1.803.036,31

1.012,45

Bajas

(14.044.489,55)
14.012.392,00

(32.097,55)

31/12/2018

89.012.303,36
(609.426,09)

88.402.877,27

31/12/2017
30.729.713,85
(610.438,54)
1.803.036,31
(1.803.036,31)

30.119.275,31
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Las dotaciones y reversiones por deterioro del ejercicio se registran en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias.

Durante el ejercicio 2018 cabe destacar la incorporacion del 98,12% de las participaciones de la
sociedad Marma, S.A., mercantil de nacionalidad rusa, que tras ampliacién de capital mediante
aportacién no dineraria inscrita en el Registro Mercantil en fecha 16 enero de 2018 (ver nota 16) asi
como la constitucién en fecha 19 de junio de 2018 de la sociedad Nyesa Real Estate, S.L..
Adicionalmente se dio de baja el coste de la inversion y su deterioro asociado, a las participaciones de
la sociedad Astra, S.A. tras su extincion y reparto del haber social. El efecto de esta liquidacién ha
supuesto un importe de 89 miles de euros de beneficio en los resultados de la compaiiia.

Durante el ejercicio 2017 se registraron contablemente la baja de ciertas participaciones en empresas
del Grupo. (Ver anexos | y )

El detalle de las participaciones, sin considerar aquellas en las que Unicamente hay participaciones
indirectas e incluidas en los Anexos | y I, a 31 de diciembre de 2018 y 2017 se muestra a continuacion:

A 31 de diciembre de 2018 % Part. % Part. Valor Neto a
Sociedad Directa Indirecta Coste Deterioros 31/12/2018
Empresas del Grupo:
Edutaiment Sant Adria de Besos, S.A.U. 100 241.500,00 (241.500,00) --
Tecnopack Espafia, S.A. 74 36,06 (36,06) --
Geona Plus, S.L.U. 100 3.005,06 (3.005,06) -
Nyesa Global, S.A.U. 100 130.101,00 (130.101,00) -
Grupo Niesa 21 S.L. 50 5.996,00 (5.996,00) -
Villarias Golf S.L.U. 100 1.440,00 (1.440,00) -
Nyesa Golf S.L.U. 100 2.135,00 (2.135,00) -
Nyesa Infantes S.L. 55 1.661,00 (1.661,00) -
Nyesa Genérica S.L.U. 100 30.119.275,31 -- 30.119.275,31
Nyesa Expansion S.L.U. 100 3.006,00 (3.006,00) -
Multisado Construgoes e Urbanizagoes S.A. 75 218.740,00  (218.740,00) -
Marma, S.A. 98 58.280.601,96 -- 58.280.601,96
Nyesa Real Estate, S.L.U. 100 3.000,00 - 3.000,00
89.010.497,39 (607.620,12) 88.402.877,27
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A 31 de diciembre de 2017 % Part. % Part. o D Valor Neto a
Sociedad Directa Indirecta oste eterioros 31/12/2017
Empresas del Grupo:
Edutaiment Sant Adria de Besos, S.A.U. 100 241.500,00 (241.500,00) -
Tecnopack Espafia, S.A. 74 36,06 (36,06) --
Geona Plus, S.L.U. 100 3.005,06 (3.005,06) -
Nyesa Global, S.A.U. 100 130.101,00 (130.101,00) -
Grupo Nyesa 21 S.L. 50 5.996,00 (5.996,00) --
Villarias Golf S.L.U. 100 1.440,00 (1.440,00) -
Nyesa Golf S.L.U. 100 2.135,00 (2.135,00) -
Nyesa Infantes S.L. 55 1.661,00 (1.661,00) -
Nyesa Genérica S.L.U. 100 30.119.275,31 - 30.119.275,31
Nyesa Expansion S.L.U. 100 3.006,00 (3.006,00) -
Multisado Construgoes e Urbanizagoes S.A. 75 218.740,00 (218.740,00) --
30.726.895,43 (607.620,12) 30.119.275,31
A 31 de diciembre de 2018
% Part. Valor Neto a
Sociedad % Part. Directa Indirecta Coste Deterioros 31/12/2018
Empresas Multigrupo:
Habidrome Espafia, S.L. 50 - 1.806,00 (1.806,00) -
1.806,00 (1.806,00) -
A 31 de diciembre de 2017 Valor Neto
Sociedad % Part. % Part. a
Directa Indirecta Coste Deterioros 31/12/2017
Empresas Multigrupo:
Habidrome Espaiia, S.L. 50 - 1.806,00 (1.806,00) -
1.806,00 (1.806,00) --
Empresas Multigrupo:
Astra, S.A. 25 - 1.803.036,31 (1.803.036,31) -
1.803.036,3 (1.803.036,31) --

Ninguna de las sociedades participadas cotiza en Bolsa
Ninguna de las Sociedades participadas es auditada, a excepcién de la Sociedad Marma, S.A.

El resumen de los fondos propios segln las cuentas de las sociedades participadas a 31 de diciembre
de 2018 y 2017 es el que se muestra en los Anexos | y Il, respectivamente, en los que se han incluido
las sociedades que forman parte del Grupo NYESA VALORES CORPORACION, independientemente de que se
detente o no participacién directa. En relacidon con estos Anexos hay que considerar se muestran
sociedades con patrimonio negativo, por lo que la Direccidn de la Sociedad esta trabajando en las
diferentes operaciones para restituir su situacion patrimonial o, en caso contrario, se solicitara su
liquidacion.
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En las sociedades participadas que se encuentran en liquidaciéon, a pesar de ostentar un porcentaje
significativo, la Sociedad no puede ejercer el control ni directa ni indirectamente dado que la
administracion de dichas sociedades recae en terceras personas (administradores
concursales/liquidadores).

NOTA 15. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diferentes tipos de riesgos financieros, destacando
fundamentalmente los riesgos de crédito, de liquidez y los riesgos de mercado (tipo de cambio, tipo de
interés, y otros riesgos de precio).

15.1) Riesgo de crédito

Se define como la volatilidad de los ingresos debido a pérdidas potenciales en crédito por falta de pago.

El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible principalmente a los créditos otorgados a las distintas
sociedades del Grupo. La Sociedad ha dado de baja la totalidad de los créditos con empresas del Grupo
que se encuentran extinguidas, liquidadas o en proceso de liquidacién dado que, tras el analisis
individualizado de sus activos y pasivos informado al Juzgado, no existe duda alguna de que el deterioro
es irreversible y definitivo.

15.2) Riesgo de liquidez

Tras la aprobacién del Convenio de Acreedores, la Sociedad suscribié acuerdos de aplazamiento de
pago y de capitalizacion de créditos con acreedores que suponian el 90 por 100 del total de los créditos
contra la masa. De esta manera, se minimizaron los pagos iniciales durante los primeros aos tras la
superacién del proceso concursal, y por tanto se han evitado tensiones de liquidez.

Por otro lado, se mantienen negociaciones con los acreedores con créditos con privilegio general, que
no se adhirieron al calendario de pago propuesto en el Convenio de Acreedores para negociar pagos
parciales o aplazamientos del pago tras el levantamiento de la suspensién de la cotizacidn, con el objeto
de aliviar las salidas de flujos.

15.3) Riesgo de mercado

El mercado inmobiliario sufrié un significativo desplome en el ejercicio 2008. Este hecho ha supuesto
que las sociedades del Grupo al que pertenece la Sociedad hayan presentado una evolucién negativa
en sus resultados y posiciones financieras, que ha incidido directamente en la Sociedad, y que culminé
en la presentacion del concurso voluntario de acreedores.

La Direccién de la Sociedad y su Organo de Administracién han tenido en cuenta en el plan de viabilidad

del Grupo al que la Sociedad pertenece la evolucién actual y previsible a corto y medio plazo del sector
inmobiliario por lo que confian que podran continuar con su actividad empresarial.
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15.4) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés tiene su origen en la deuda financiera que se remunera a tipo de interés
variable, asi como en la determinacion del valor razonable de determinados pasivos financieros. La
volatilidad de los tipos de interés expone al Grupo a variaciones en el resultado del ejercicio, asi como
en sus flujos de efectivo. Como factor mitigante a este riesgo, cabe indicar que la deuda concursal, que
representa practicamente la totalidad del pasivo de la Sociedad, no esta sujeta al pago de intereses y,
por tanto, no esta expuesta a este riesgo.

NOTA 16. FONDOS PROPIOS

16.1) Capital Social

Durante el ejercicio terminado al 31 diciembre de 2018 se han ejecutado cuatro ampliaciones de

capital:

- En fecha 16 de enero de 2018 quedd inscrita en el Registro Mercantil la escritura notarial relativa
al aumento de capital de la Sociedad mediante aportacién no dineraria de acciones
representativas del 98,12% del capital social de la mercantil rusa Marma, S.A. por un importe
total de emisidn 58.281 miles de euros (14.570 miles de euros de capital y 43.711 miles de euros
de prima de emisidn). En consecuencia, se emitieron un total de 971.343.366 acciones ordinarias
por un importe de suscripcidn de 0,06 euros/accién.

- En fecha 19 de marzo de 2018 quedd inscrita en el Registro Mercantil la escritura notarial relativa
al aumento de capital con exclusidon del derecho de suscripcién preferente de la Sociedad
mediante aportacion dineraria, a suscribir integramente por la firma internacional GEM Capital
SAS, por un importe total de emision de 2.550 miles de euros (654 miles de euros de capital y
1.896 miles de euros de prima de emisidn). En consecuencia se emitieron un total de 43.596.833
nuevas acciones ordinarias por un importe de suscripcién de 0,0585 euros/accion.

- En fecha 27 de junio de 2018 quedéd inscrita en el Registro Mercantil la escritura notarial relativa
al aumento de capital con exclusiéon del derecho de suscripcién preferente de la Sociedad
mediante aportacion dineraria, a suscribir integramente por la firma internacional GEM Capital
SAS, por un importe total de emisidn de 1.290 miles de euros (420 miles de euros de capital y
870 miles de euros de prima de emisidn). En consecuencia se emitieron un total de 28 millones
de nuevas acciones ordinarias por un importe de suscripcion de 0,04607 euros/accion.

- En fecha 11 de diciembre de 2018 fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, aumento de
capital con exclusién del derecho de suscripcion preferente de la Sociedad mediante aportacidn
dineraria, suscrito integramente por la firma internacional GEM Capital SAS, por un importe total
de emisidn de 2.125 miles de euros (1.203 miles de euros de capital y 922 miles de euros de
prima de emisién). En consecuencia, se emitieron un total de 80.203.545 nuevas acciones
ordinarias por un importe de suscripcion de 0,0265 euros/accion.

Tras la ejecucion de las descritas ampliaciones, a 31 de diciembre de 2018 el capital social de la Sociedad
ascendia a 31.826 miles de euros, representado por 2.121.757.226 acciones admitidas a cotizacidén en
las Bolsas de Madrid y Barcelona.
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En el marco de esta nota conviene citar la existencia de un contrato de linea de capital, suscrito el 16
de abril de 2010, y novado en abril de 2014 y noviembre de 2017, con GEM CAPITAL SAS y GEM GLOBAL
YIELD FUND LIMITED, en virtud del cual la Sociedad puede requerir a GEM para que suscriba
ampliaciones de capital hasta un maximo de 80 millones de euros, hasta el 31 de diciembre de 2022.

Cabe destacar que la Junta General de Accionistas de la Sociedad, en sesidn celebrada el pasado 27 de
marzo, acordd aprobar un aumento del capital social por un importe nominal de 8.688.239,85 euros,
mediante la emision de 579.215.990 nuevas acciones ordinarias de la Sociedad de 0,015 euros de valor
nominal cada una de ellas, con una prima de emisién de 0,015 euros por accién, de la misma clase y
serie que las actualmente en circulaciéon, cuya contraprestacion ha consistido en 92 oficinas, 2 locales
comerciales y 144 plazas de aparcamiento en el edificio denominado “Torres de Hércules” sito en el
municipio gaditano de Los Barrios, que eran titularidad de Olaf y Rubi, S.L., y por tanto dicho inversor
ha sido el Unico suscriptor de la misma. No obstante lo anterior, hasta el momento en que la citada
ampliacion de capital no conste inscrita en el Registro Mercantil, no se considera ejecutada.

Accionistas significativos

La distribucidn del capital de la Sociedad a fecha de formulacidn de las presentes cuentas anuales, es
como sigue:

Accionista N2 Acciones %
GRUPO GABER 482.568.234 22,74%
GRUPO ELDAROV 262.564.906 12,37%
FANUMCEDQ, S.L. 171.686.047 8,09%
GRUPO BARTIBAS 93.584.231 4,41%
FREE FLOAT 1.111.353.808 52,38%
2.121.757.226 100,00%

Cabe destacar que un 5,01 % del capital social, perteneciente a Grupo Bartibas, tiene suspendidos los
derechos politicos como consecuencia de la inadmisién a tramite de la oferta publica de adquisicidon
(Opa) que devino obligado a formular el Grupo Familiar Bartibas. La citada Opa traia causa en la Junta
General Ordinaria celebrada el 30 de mayo de 2008 que acordd la ampliacidon de capital de Inbesos,
S.A. (desde 2009 Nyesa Valores Corporacion, S.A.) mediante aportacion no dineraria de las
participaciones de las sociedades Nyesa Gestién, S.L., Naturaleza Centro de Negocios XXI, S.L. y
Naturaleza y Espacio Gestion de Viviendas, S.L. y que fue suscrita en su totalidad por los socios de
dichas sociedades (Grupo Familiar Bartibas). Tras la ejecucidon de la descrita ampliacién de capital
Grupo Familiar Bartibas adquirid acciones representativas del 96,1% del capital social de Nyesa Valores
Corporacioén, S.A. quedando, por tanto, obligados a formular una Opa sobre la totalidad del capital. La
mencionada Opa fue inadmitida a tramite, en fecha 17 de octubre de 2008, por no aportarse la
documentacion acreditativa de la constituciéon de garantias y, en consecuencia, se suspendieron los
derechos politicos de las acciones de Grupo Familiar Bartibas, asi como la suspensidn en sus cargos en
los 6rganos de administracion, hasta la formulacion por los referidos accionistas de una OPA sobre la
totalidad de las acciones o hasta la obtencién del consentimiento undnime del resto de los accionistas.
En la actualidad, sigue pendiente de formulacién la mencionada Opa y, por tanto, la suspension
derivada de su inadmisién.
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16.2) Prima de emision

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacién del saldo
de la prima de emisidn para la ampliacion de capital y no establece restriccién especifica alguna en
cuanto a la disponibilidad de dicho saldo. En el ejercicio 2018 el importe de la prima de emisién
asciende a 67.070.855,06 euros.

16.3) Reservas

a) Reserva Legal

La Reserva Legal es restringida en cuanto a su uso, el cual se halla determinado por diversas
disposiciones legales. De conformidad con la Ley de Sociedades de Capital, estan obligadas a dotarla
las sociedades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un 10% de los
mismos, hasta que el fondo de reserva constituido alcance la quinta parte del capital social suscrito.
Los destinos de la reserva legal son la compensacién de pérdidas o la ampliacién de capital por la parte
gue exceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su distribucién a los Accionistas en caso de
liguidacion. Al 31 de diciembre de 2018 no estaba dotada en su totalidad dado la existencia de reservas
netas negativas.

b) Otras Reservas

En el ejercicio 2014 se llevé a cabo una compensacion de resultados negativos de ejercicios anteriores
con cargo a los distintos tipos de reservas con los que contaba la Sociedad, dejando éstas a cero a fecha
de cierre de los ejercicios 2016, 2017 y 2018, salvo la reserva de fusion y la reserva a valor razonable

por adquisicién inversa, explicadas a continuacion.

16.4) Limitaciones a la distribucién de dividendos

Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, Unicamente pueden repartirse dividendos con
cargo al resultado del ejercicio o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es
negativo, o a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los
beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion.

A cierre del ejercicio 2018, el patrimonio de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. es positivo en 30.517 miles
de euros, superior en 14.604 miles de euros a la mitad de su capital social por lo que, de acuerdo con
el articulo 363.1.e) del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (TRLSC) la Sociedad no se
encuentra en causa de disolucidn.

Consecuentemente, las presentes Cuentas Anuales han sido formuladas asumiendo el principio de
empresa en funcionamiento, en el entendimiento que la Sociedad esta fuera de la situacién concursal
en la que se encontraba.

Cabe mencionar, como se informa en la Nota 16.1 que la Junta General de Accionistas de la Sociedad,
en sesidn celebrada el pasado 27 de marzo, acordd aprobar un aumento del capital social por un
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importe nominal de 8.688.239,85 euros, mediante la emisién de 579.215.990 nuevas acciones
ordinarias de la Sociedad de 0,015 euros de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emisién
de 0,015 euros por accion, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacidn, cuya
contraprestacién ha consistido en 92 oficinas, 2 locales comerciales y 144 plazas de aparcamiento en
el edificio denominado “Torres de Hércules” sito en el municipio gaditano de Los Barrios, que eran
titularidad de Olaf y Rubi, S.L. Si bien, la fecha de formulacién no esta inscrita en el Registro Mercantil.

NOTA 17. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de 2018y 2017
es el siguiente:

31/12/2018 31/12/2017
A Cobrar A Pagar A Cobrar A Pagar

No corriente:
Hacienda Publica Otros -- 57.640,14 -- 76.853,52
H.P. Convenio Ordinario - 719.846,90 - 770.853,33
H.P. Convenio Subordinado -- 153.964,17 - 146.117,75
Organismos SS Convenio Ordinario - 2.405,71 -- 2.575,73
Organismos SS Convenio Subordinado -- 801,80 -- 733,45
Fogasa Convenio Ordinario - 1.072,66 - 1.148,47
Fogasa Convenio Subordinado -- 11.093,25 -- 10.321,22
Fogasa Convenio Privilegio -- - -- --

-- 946.824,63 -- 1.008.603,47
Corriente:
Hacienda Publica acreedora por I.V.A. 200.258,34 - 26.584,38 121.819,93
Hacienda Publica acreedora por I.R.P.F. -- 56.304,80 -- 47.573,93
Hacienda Publica Otros -- 57.025,02 -- 512.651,22
Otras Administraciones Publicas acreedoras -- 130.824,89 -- 125.909,16
Organismos SS acreedores - 10.464,30 - 9.406,26

Impuesto sobre Sociedades 145.886,67 -- 17.308,15 --
Hacienda Publica Otros - -
Otras Administraciones Publicas acreedoras -- - - -

Organismos SS Ordinario - 362,69 - -
H.P. Convenio privilegio - 3.360.451,97 - 3.472.955,88
H.P. Convenio Ordinario - 108.524,09 - --
D.F.B. Convenio Privilegiado -- -- -- 48.213,37
Organismos SS Convenio Privilegiado - - - --
Fogasa Convenio Ordinario - 161,72 - 8.471,22
Fogasa Otros - 838,24 - 838,24

346.145,01 3.724.957,72 43.892,53  4.347.839,21

Como ha sido expuesto, la deuda con la Agencia Tributaria con privilegio general en Nyesa Valores
Corporacioén, S.A. esta vencida a fecha de formulacidn de las presentes cuentas anuales y es exigible. A
este respecto, cabe destacar que a lo largo del ejercicio 2018 se realizé pagos por importe 119 miles de
euros a la Agencia Tributaria. Los Administradores confian en que tras la materializacién de nuevos
pagos previstos y la ejecucién de las operaciones corporativas en las que se estd trabajando, permita
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acompasar el pago de esta deuda y al Plan de Negocio de la Sociedad. En el caso de ser exigido el
importe pendiente, y por el efecto de las multas y sanciones aplicables, podrian suponer una
modificacion de las cifras presentadas por los administradores, que han sido formuladas con la mejor
informacidn disponible en este momento. Este hecho puede suponer una incertidumbre significativa
en la continuidad de la Sociedad.

Situacion fiscal

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha transcurrido el plazo
de prescripcién de cuatro afios. En consecuencia, con motivo de eventuales inspecciones, podrian
surgir pasivos adicionales a los registrados por la Sociedad. No obstante, los Administradores de la
misma no prevén que dichos pasivos, en caso de producirse, pudieran ser significativos sobre las
cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Impuesto sobre beneficios

La conciliacién del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades del ejercicio 2018 y 2017 es la siguiente:

Ingresos y Gastos
directamente imputados al
patrimonio neto Total

Cuenta de Pérdidas y

EJERCICIO 2018 Ganancias

Resultado (38.477.686,03) - (38.477.686,03)

Diferencias permanentes
Diferencias temporales

Base Imponible Previa

Compensacion BIN's y “quita”

Base Imponible

EJERCICIO 2017
Resultado
Diferencias permanentes

Diferencias temporales

Base Imponible Previa

Compensacién BIN's y “quita”

Base Imponible

35.387.099,05
1.688.122,40

(1.402.464,58)

Cuenta de Pérdidas y
Ganancias

17.525.527,18
104.976,00
1.598.564,71

19.229.067,89

Ingresos y Gastos
directamente imputados al
patrimonio neto

35.387.099,05
1.688.122,40

(1.402.464,58)

(1.402.464,58)

Total
17.525.527,18
104.976,00
1.598.564,71
19.229.067,89

19.229.067,89

(1) Las diferencias permanentes corresponden principalmente a los deterioros y reversiones de deterioros cartera, asi como a las provisiones
y excesos de provisiones para responsabilidades no deducibles fiscalmente conforme a legislacion vigente.
(2) Las diferencias temporales corresponden a la limitacion de la deducibilidad de los gastos financieros
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Créditos por bases imponibles negativas pendientes de compensar

Segun la Ley 27/2014 de 27 de noviembre, el cual modifica la antigua Ley del Impuesto de Sociedades,
y con efectos 1 de enero de 2015, establece que las empresas podrdn compensar las bases imponibles
negativas sin limite temporal. Adicionalmente, a partir de 1 de enero de 2016, se establecen
limitaciones del importe a compensar. Dada la situacién de la Sociedad y del sector, ésta ha optado por
no registrar el crédito fiscal correspondiente a las bases imponibles negativas que, a 31 de diciembre
de 2018 asciende a 195.410 miles de euros (213.035 miles de euros en 2017) y el periodo de su
generacion, seria los siguientes:

Afio de origen

(Importes en miles de euros) Bases imponibles pendientes de compensar
2011 174.482
2012 10.545
2013 10.383
Total 195.410

El derecho a comprobar estas bases negativas por la Administracion prescribe a los 10 afios.

Otra Informacion Fiscal

Con motivo de la entrada en vigor del Real Decreto-ley 3/2016, de 2 de diciembre, por el que se adoptan
medidas en el ambito tributario dirigidas a la consolidacidn de las finanzas publicas y otras medidas
urgentes en materia social, la incorporaciéon de rentas en la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades se construye actualmente sobre el principio de realizacién, de manera que los deterioros
de valor de participaciones en entidades no son fiscalmente deducibles desde el afio 2013, si bien
aquellos deterioros que fueron registrados con anterioridad y minoraron la base imponible, mantienen
un régimen transitorio de reversién. Con esta reforma fiscal, se introduce un nuevo mecanismo de
reversion de aquellos deterioros de valor de participaciones que resultaron fiscalmente deducibles en
periodos impositivos previos a 2013. Esta reversidn se realizaria por un importe minimo anual, de forma
lineal durante cinco afios. En este real decreto-ley se establece la incorporacion automatica de los
referidos deterioros, como un importe minimo, sin perjuicio de que resulten reversiones superiores
por las reglas de general aplicacidn, teniendo en cuenta que se trata de pérdidas estimadas y no
realizadas que minoraron la base imponible de las entidades espanolas.

Como consecuencia de la aplicacidon de esta normativa, Nyesa Valores Corporacion, S.A. incorporé en
su base imponible del ejercicio 2016 el 20 por 100 de las provisiones que mantiene en su balance a 31
de diciembre de 2017 y que fueron dotadas y deducidas fiscalmente con anterioridad al ejercicio 2013.

En fecha 5 de julio de 2017 se dictd sentencia firme por el Juzgado de lo Penal N 2 2 de Zaragoza con
fecha 5 de julio de 2017, en relacidn con las retenciones del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. de los ejercicios 2009 y 2010, y se condenaba a la Sociedad
por un delito contra la Hacienda Publica con una multa de pago de 96 mil euros, a pagar de forma
aplazada durante 5 afios.
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Adicionalmente, la Sociedad mantiene con la AEAT una deuda vencida y exigible por importe de 3.418
miles de euros, cantidad que engloba los créditos privilegiados y los créditos contra la masa.

NOTA 18. INGRESOS Y GASTOS

a) Cargas Sociales

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

2018 2017
Suelos y Salarios 847.145,41 710.617,96
Seguridad Social a cargo de la empresa 99.409,08 62.865,74
Otros gastos sociales 794,71 395,20
Cargas sociales 947.349,20 773.878,90

b) Otros resultados

El desglose de los resultados originados fuera de la actividad normal de la Sociedad incluidos en la
partida “Otros resultados” y “Excesos de provisiones”, es el siguiente:

2018 2017

Ingresos:

Regularizacion saldos 196.442,95 -
Exceso provision contingencias 61.440,38 69.753,45
Otros 115.933,88 2.660.304,54
Total ingresos 373.817,21 2.730.057,99
Gastos:

Sanciones varias (6.690,75) (111.603,42)
Otros (201.493,59) (639.972,49)
Total gastos (208.184,34) (751.575,91)
Resultados 165.632,87 1.978.482,08

Durante el ejercicio 2018 el saldo registrado por importe de 374 miles de euros principalmente se
corresponde con regulaciones de saldos de masas concursales, Por otro lado, sobre la rubrica “Exceso
de Provision contingencias” la Sociedad dio de baja provisiones por facturas pendientes de recibir en la
cantidad de 61 miles de euros.

Durante el ejercicio 2017 la partida mas relevante es la de otros ingresos, ésta se corresponde con los
1.800 miles de euros de las arras penitenciales obtenidas por la renuncia del comprador de un terreno
terciario situado en las inmediaciones de Barcelona propiedad de la sociedad y la anulacién de
provisiones por posibles sanciones con la hacienda publica de las que ya se ha recibido resolucidn
definitiva.
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c) Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

2018 2017

Pérdidas por deterioro créditos c/p empresas grupo (Nota 10) (35.434.951,49) (1.219,09)
Reversion del deterioro créditos c/p empresas grupo (Nota 10) - 14.012.392,00
Pérdidas procedentes de instrumento de patrimonio en empresas del grupo -- -

Pérdidas por deterioro otros activos financieros (Nota 10) (1.713.524,17) -
Reversion del deterioro otros activos financieros (Nota 10) - -
Pérdidas por deterioro participaciones en empresas grupo (Nota 10) -~ (12.317.589,99)
Beneficios de participaciones en empresas del grupo 1.803.036,31 --

Total (35.345.439,35) 1.693.582,92

d) Ingresos y gastos financieros

La composicidn de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

2018
Ingresos Financieros 787.777,60
Ingresos Financieros por Quita Créditos Ordinarios -
Ingresos Financieros por Espera Créditos Ordinarios 20.538,76
Intereses empresas grupo 765.200,31
Otros ingresos financieros 2.038,53

Gastos Financieros (2.638.665,81)

Intereses entidades financieras (70.134,08)
Reversidn efecto financiero por Espera Créditos Ordinarios (2.112.148,63)
Reversion efecto financiero por Espera Créditos Subordinados (362.306,94)
Otros gastos financieros (94.076,16)
Total (1.850.888,21)

2017

18.217.337,08
14.260.093,59
3.728.078,35
229.165,14

(2.598.564,71)
(237.784,59)
(1.987.956,72)
(295.504,56)
(77.318,84)

15.618.772,37

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2018 los “Ingresos Financieros” son pocos
significativos, si bien cabe destacar, el devengo de intereses con empresas del grupo para financiar los
proyectos que mantiene la sociedad en Costa Rica con sus filiales subsidiarias Nyesa Costa Rica, S.A. y
Nyesa Genérica, S.L.U.

En lo que respecta a los “Ingresos Financieros” en el ejercicio 2017, cabe destacar que se registro
“Quita”y “Espera” en el ejercicio 2017, sobre deuda que finalmente no optd por la capitalizacidn de su
crédito, esto es, 20.371 miles de euros, se aplicaron los efectos del Convenio de acreedores, esto es,
una “Quita” del 70% y la “Espera” que les corresponde por la calificacién de su crédito, por valor de
17.609 miles de euros, aplicando la tasa de descuento del 7.48% ratificada por un experto externo.
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NOTA 19. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

19.1.) Provisiones

El detalle y movimiento de las provisiones a lo largo del ejercicio, es el siguiente:

Saldo a Saldo a
Tipo de provisién 31/12/2017 Dotaciones Traspasos Cancelaciones Aplicaciones 31/12/2018
Largo plazo:
Otras responsabilidades 9.629.221,42 720.265,75 (1.189.591,29) - - 9.159.895,88
9.629.221,42 720.265,75 (1.189.591,29) - - 9.159.895,88
Corto plazo:
Otras responsabilidades 10.205.891,19 - 1.189.591,29 (211.874,75) (5.102,53) 11.178.505,20
10.205.891,19 - 1.189.591,29 (211.874,75) (5.102,53) 11.178.505,20
Saldo a Saldo a
Tipo de provision 01/01/2017 Dotaciones Traspasos Cancelaciones Aplicaciones 31/12/2017
Largo plazo:
Otras responsabilidades 9.004.149,04 625.072,38 - - - 9.629.221,42
9.004.149,04 625.072,38 - - - 9.629.221,42
Corto plazo:
Otras responsabilidades 11.122.647,78 1.847,43 - (918.604,02) - 10.205.891,19
11.122.647,78 1.847,43 - (918.604,02) - 10.205.891,19

Un detalle de las anteriores provisiones es como se incluye en el cuadro siguiente:

Euros
31 de diciembre de 2018
No Corrientes

31 de diciembre de 2017

Corrientes No Corrientes Corrientes

Provisiones por avales y afianzamientos a
sociedades del grupo, fuera del perimetro de
consolidacion, por pasivos contratados con
entidades de crédito

11.063.818,52 - 12.253.409,81 -

Provision por responsabilidades de sociedades el

liquidacion por calificacion del concurso 2.138.908,28 - 2.138.908,28 -
Efeto financiero (4.109.842,60) - (4.830.108,35) -
Otras 67.011,68 - 67.011,68 -

Pasivos declarados de contingentes en el convenio - 11.178.505,20 - 10.205.891,19

Saldo final 9.159.895,88 11.178.505,20 9.629.221,42 10.205.891,19
El saldo registrado en la partida de provisiones no corrientes a 31 de diciembre de 2018 y 2017 recoge
el importe maximo (descontado su efecto financiero correspondiente) de los créditos concursales
(ordinarios o subordinados) por afianzamientos a entidades del grupo ante entidades de crédito, asi

como también los impactos derivados de las responsabilidades dimanantes de las sentencias sobre la
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calificacion culpable de los concursos de las filiales NYESA CONSTRUCCION Y DESARROLLO, S.L.U. EN
LIQUIDACION y NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA, S.L.U. EN LIQUIDACION.

El traspaso registrado sobre los epigrafes de “Provisiones no corrientes” y “Provisiones corrientes”
durante el ejercicio 2018, trae causa del vencimiento de la Deuda Concursal Ordinaria con vencimientos
inferior a doce meses, correspondiente con el calendario de pagos del Convenio de Acreedores de la
Sociedad en septiembre de 2019.

Las dotaciones efectuadas en el ejercicio 2018 y 2017 se corresponden con la reversién del efecto
financiero de las esperas que ascienden a 720 miles de euros y 625 miles de euros respectivamente.

En lo que respecta al corto plazo, las reversiones registradas durante el ejercicio 2018 por importe de
212 miles de euros, corresponde con el reconocimiento de Deuda Concursal Ordinaria y Subordinada
por valor de 165 y 10 miles de euros respectivamente, tras el levantamiento de la contingencia por la
que fueron creada. En lo que respecta a 2017 el importe registrado por importe de 919 miles de euros,
se correspondiente (i) 703 miles de euros por la regularizacion provisiones para posibles contingencias
y (ii) el resto por la regularizacién de saldos procedentes de las masas concursales.

Por otro lado, en lo que respecta a la composicion de las provisiones corrientes indicar que son, en su
gran mayoria, consecuencia de créditos contingentes recogidos en los informes concursales. El saldo a
31 de diciembre de 2018 de este epigrafe estd compuesto por (i) provisiones para afianzamientos a
filiales ante entidades de crédito por 5.193 miles de euros (mismo importe en el ejercicio 2017), (ii) las
posibles contingencias que pudieran derivarse de un acuerdo transaccional realizado en el ejercicio
2004 por 1.442 miles de euros (mismo importe en el ejercicio 2017), (iii) 3 miles de euros para posibles
contingencias fiscales (8 miles de euros en el ejercicio 2017), (iv) 793 miles de euros por litigios menores
con terceros y otras provisiones menores (1.005 miles de euros en el ejercicio 2017), y (v) las posibles
contingencias derivadas el litigio con AKASVAYU, S.L. por importe de 2.558 miles de euros (mismo
importe en el ejercicio 2017, ver apartado 19.2.1.). Adicionalmente, durante el ejercicio 2018 se ha
clasificado como corrientes el importe maximo (descontado su efecto financiero correspondiente) de
los créditos concursales (ordinarios o subordinados) por afianzamientos a entidades del grupo ante
entidades de crédito por importe de 1.190 miles de euros, correspondiente al primer pago de deuda
concursal del calendario de pagos de Convenio de Acreedores.
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19.2.) Contingencias

19.2.1. Pasivos contingentes

Los avales recibidos por la Sociedad en el ejercicio 2015 fueron los siguientes:

Afianzado Concepto Dispuesto
Terceros Urbanizacion 42.000,00
Terceros La Roca-reposicion 110.895,27
Terceros LA Roca-residuos 63.294,87
Terceros AJD Castilla la Mancha 6.995,56
Terceros AJD Castilla la Mancha 15.548,54
238.734,24

Durante los ejercicios 2018 y 2017 no ha habido movimientos.

Los avales prestados por la Sociedad a fecha 31 de diciembre de 2018 y 2017 son los siguientes:

Entidad avalada

Nyesa Viviendas Zaragoza, S.L.U. en liquidacion
Nyesa Costa, S.L.U. en liquidacién

Nyesa Viviendas Zaragoza, S.L.U. en liquidacion
Nyesa Viviendas Zaragoza, S.L.U. en liquidacion
Nyesa Viviendas Zaragoza, S.L.U. en liquidacion
Kyesa Gestio Inmobiliaria, S.L.U. en liquidacion
Inbesos Ocio, S.L. extinguida

About Golf, S.L. Extinguida

Gestora Inmobiliaria Besos, S.A.U. en liquidacion
Nyesa Proyectos Urbanos, S.L.U. en liquidacion
Kyesa Gestio Inmobiliaria, S.L.U. en liquidacion
Kyesa Gestio Inmobiliaria, S.L.U. en liquidacion
Nyesa Proyectos Urbanos, S.L.U. en liquidacion

Total

Concepto

Préstamo (1)
Préstamo (2)
Préstamo (2)
Préstamo (2)
Préstamo (2)
Préstamo (2)

Pélizas de crédito (3)

Préstamo (4)
Préstamo (4)
Préstamo (4)
Préstamo (4)
Préstamo (4)
Préstamo (4)

Dispuesto

2.033.145,08
9.098.794,88
1.285.214,60
2.508.241,23
1.771.629,19
4.233.875,30
353.372,89
139.732,89
4.087.331,90
3.845.953,26
14.389.967,42
10.668.338,16
9.070.675,01

63.486.271,81

(1) Importes registrados en la cuenta del pasivo corriente “Pasivos en situaciones especiales” por las capitalizaciones de créditos que aprobd
la Junta General y se ejecutaron en virtud de acuerdo del Consejo de Administracion de la Sociedad de 24 de febrero de 2017. Finalmente,
este importe de 2.033.145,08 € no fue objeto de capitalizacion y en consecuencia se le han aplicado como se ha indicado anteriormente los
efectos del Convenio de acreedores, esto es, una “Quita” del 70% y la “Espera” que les corresponde por la calificacion de su crédito. En
consecuencia, a la fecha de formulacién de las cuentas, la citada cantidad se encuentra reducida a 609.943,52 €, no esta vencida, y tampoco
supondra salida de flujos hasta el inicio del pago de los créditos concursales, esto es, septiembre de 2019.

(2) Provisionado exceso entre préstamo entregado y valor estimado de ejecucidn del activo (véase Nota 4.j)

(3) Provisionado el 100 % del importe.

(4) Provisionado el 100 % del importe de acuerdo a la calificacién como ordinarios o subordinados en las listas concursales. Tras la provisién
del 100% se ha practicado la quita y espera establecida en el Convenio de Acreedores. En cualquier caso, dependiendo del valor por el que

se ejecuten las garantias de las que gozan en las sociedades avaladas el pasivo deberd modificarse re-calculando por tanto la estimacién de
provision.
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A finales del ejercicio 2009, NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. (hoy, NYESA VALORES CORPORACION, S.A.) y
KYESA GESTIO INMOBILIARIA, S.L.U. recibieron una demanda, ante el Juzgado Mercantil N2 7 de Barcelona,
por parte de FEXTIPLAN, S.L. (actualmente en concurso de acreedores) por un importe de 4.082 miles de
euros. Esta demanda tiene su origen en la cesion que realizé un tercero a FEXTIPLAN, S.L. de una deuda
gue tenia a cobrar con Nyesa y otras sociedades dependientes. Sin embargo, el Grupo, habia suscrito
con el citado tercero en octubre del 2007 un acuerdo de compensacion de créditos (deudores y
acreedores), por el que cualquier saldo que este tercero mantuviera con sociedades del Grupo Nyesa
seria compensado.

El Grupo, durante el ejercicio 2009, procedié a compensar en virtud de ese acuerdo todos los saldos
existentes. El proceso fue resuelto de forma desfavorable a los intereses del Grupo en sentencia del
Tribunal Supremo. En consecuencia, se procedio al registro definitivo del pasivo por el citado importe
mas los intereses y costas, esto es, por un importe total de 4.593 miles de euros en ambas sociedades
(NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. y KYESA GESTIO INMOBILIARIA, S.L.U.). Como consecuencia de lo anterior,
el crédito ha devenido crédito concursal (en lo que corresponde a NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. hoy
NYESA VALORES CORPORACION, S.A.).

Este hecho ha llevado a la Administracién Concursal de la contraparte del Grupo en ese Acuerdo,
AKASVAYU, S.L., a reconocer en su informe los siguientes créditos subordinados a las siguientes empresas
del Grupo:

- A favor de NYESA GESTION S.L.U. (hoy NYESA VALORES CORPORACION, S.A.) un crédito subordinado
por importe de 24.091 miles de euros.

- A favor NYESA SERVICIOS GENERALES S.L.U. (hoy NYESA VALORES CORPORACION, S.A.) un crédito
subordinado por importe de 12.335 miles de euros.

- Frente a KYESA GESTIO INMOBILIARIA S.L.U. un crédito por importe de 29.793 miles de euros;
en concepto de la parte del precio aplazado no satisfecho por la compra a AKASVAYU S.L.U., de
las acciones de JARDI RESIDENCIAL LA GARRIGA S.L. y de las promociones de Torelld, Rosas,
Figueras, Santa Eugenia de Berga y Palamds el 20 de Diciembre de 2.007, aminorado por la cesion
de crédito efectuada por la Concursada a FEXTIPLAN S.L. en fecha 21 de Mayo de 2008 por
importe de 4.082 miles de euros, esto es un importe total de 25.711 miles de euros.

- Frente a NYESA SERVICIOS GENERALES S.L.U. (hoy NYESA VALORES CORPORACION, S.A.) un crédito
por importe de 2.558 miles de euros en concepto de la parte del precio aplazado no satisfecho
por la compra de AKASVAYU S.L.U. de las acciones de VILADECAVALLS PARK S.L. el 20 de
diciembre de 2.007.

Tras una serie de demandas incidentales en el marco de los concursos de acreedores de estas
sociedades, la conclusidn del concurso de AKASVAYU S.L.U. por insuficiencia de masa activa, y su
consiguiente extincion ya practicada por el Registro Mercantil de Barcelona, suponen en la practica la
desaparicién de esta reclamacién. No obstante, sobre la base de la opinidn de los asesores juridicos del
Grupo Nyesa, la Direccién por un criterio de prudencia contable mantiene esta provision por la
totalidad del importe de la demanda, esto es 2.558 miles de euros.
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En dicha demanda, los administradores concursales de AKAsvAYU, S.L.U. solicitan el reconocimiento de
lo siguiente:

- Un crédito ordinario a favor de AKAsVAYU, S.L.U. por importe de 29.793 miles de euros en la lista
de acreedores del concurso de KYESA GESTIO INMOBILIARIA, S.L.U. EN LIQUIDACION.

- Un crédito ordinario a favor de AKASVAYU, S.L.U. por importe de 2.557 miles de euros en la lista
de acreedores del concurso de NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. (ahora NYESA VALORES
CORPORACION, S.A.).

- Una cuenta a cobrar de AkAsvAvu, S.L.U. por importe de 12.335 miles de euros con las
correcciones valorativas procedentes en el inventario del concurso de NYESA SERVICIOS GENERALES,
S.L.U. (ahora NYESA VALORES CORPORACION, S.A.).

- Una cuenta a cobrar de AkAsvAvu, S.L.U. por importe de 24.094 miles de euros con las
correcciones valorativas procedentes en el inventario del concurso de NYESA GESTION, S.L.U.
(ahora NYESA VALORES CORPORACION, S.A.).

Cabe destacar que KYESA GESTIO INMOBILIARIA, S.L.U. se encuentra en liquidacion y excluida del perimetro
de consolidacidn.

Por otra parte, en relacidon con las piezas de calificacion de los procedimientos concursales de
sociedades filiales, que se encontraban como contingentes en el ejercicio 2014, indicar lo siguiente:

- KYESA GESTIO INMOBILIARIA, S.L.U., GESTORA INMOBILIARIA DEL BESOS, S.A.U., NYESA PROYECTOS URBANOS,
S.L.U., NYESA SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, S.L.U., PROINFISA, S.A.U., CONSTRUCTORA INBESOS, S.A.U.,
RESIDENCIAL VILALBA GOLF, S.L.U. y RAURICH CONDAL, S.L.: los informes de la Administracion concursal
calificaron los concursos de estas sociedades como fortuitos.

- NYESA CosTA, S.L.U.: un miembro de la Administracion Concursal (D. Enrique Bujidos, en
representacion de la CNMV) calificé el concurso como fortuito y el otro (D. Celso Gonzalez, en
representacion de la AEAT) lo calificé como culpable, solicitando a, entre otros, NYESA GESTION,
S.L.U. y NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. la cobertura del déficit patrimonial de NYESA COSTA,
S.L.U., que cuantificaba en 43 millones de euros. El Juzgado de lo Mercantil n2 1 de Zaragoza, en
su sentencia nium. 00200/2014, de 25 de septiembre de 2014, fall6 calificar como fortuito el
concurso de NYESA COSTA, S.L.U.

- NYESA CONSTRUCCION Y DESARROLLO, S.L.U.: la Administracion Concursal calificod el concurso como
culpable. El Juzgado de lo Mercantil n? 1 de Zaragoza, en su sentencia nim. 00200/2014, de 25
de septiembre de 2014, fallé calificar como culpable el concurso de NYESA CONSTRUCCION Y
DESARROLLO, S.L.U. condenando a NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. y a D. JOSE LUIS BARTIBAS HERRERO
al pago del déficit patrimonial que resulte de la liquidacidn de la sociedad. La Administracion
Concursal en su informe cuantifica dicho déficit en 1,5 millones de euros. En consecuencia, NYESA
SERVICIOS GENERALES, S.L.U. (hoy NYESA VALORES CORPORACION S.A.U.) ha registrado la mencionada
responsabilidad, tras la aplicacién de las correspondientes quitas y esperas establecidas en el
Convenio de Acreedores para este tipo de créditos, de acuerdo con lo pactado con los

62



\4

NYESAVALORESCORPORACION

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

liguidadores de NYESA CONSTRUCCION Y DESARROLLO, S.L.U. EN LIQUIDACION.

- NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA, S.L.U.: la Administracién concursal calificd el concurso como culpable.
El Juzgado de lo Mercantil n? 1 de Zaragoza, en su sentencia nim. 00220/2014, de 23 de octubre
de 2014, fallé calificar como culpable el concurso de NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA, S.L.U.
condenando a NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. al pago del déficit patrimonial que resulte de la
liqguidacién de la sociedad con el limite de 5,8 millones de euros, importe en el que cuantifica la
Administracién Concursal el agravamiento de la insolvencia culpable. En consecuencia, NYESA
SERVICIOS GENERALES, S.L.U. (hoy, NYESA VALORES CORPORACION S.A.) ha registrado la mencionada
responsabilidad, tras la aplicaciéon de las correspondientes quitas y esperas establecidas en el
Convenio de Acreedores para este tipo de créditos, de acuerdo con lo pactado con los
liguidadores de NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA,, S.L.U. EN LIQUIDACION.

19.2.2. Activos contingentes

Ni a 31 de diciembre de 2018 ni 2017 se han identificado activos contingentes.

NOTA 20. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad no tiene activos de importancia ni ha incurrido en gastos relevantes destinados a la
minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del medio ambiente. Asimismo,
no existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccidn y mejora
del medio ambiente.

NOTA 21. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Los hechos posteriores significativos desde el cierre de 2018 y |la fecha de presentacidn de las presentes
notas explicativas a los estados financieros, son los siguientes:

En fecha 21 de febrero de 2019, la Sociedad, mediante su Consejo de Administracion, acordé dar por
cumplidas las condiciones suspensivas previstas en el Contrato de Inversidn suscrito el 30 de octubre
de 2018, en consecuencia convoco Junta General Extraordinaria de Accionistas para los dias 26 y 27 de
marzo de 2019 (primera y segunda convocatoria respectivamente), en la cual se someteran entre otras
cuestiones la ejecucion del Aumento de Capital no dinerario en la Sociedad que, caso de resultar
aprobada, supondra laincorporacion de 92 oficinas, 2 locales comerciales y 144 plazas de aparcamiento
en el edificio denominado “Torres de Hércules” sito en el municipio gaditano de Los Barrios.

Por otro lado, la Sociedad informd de la suscripcién de un Pacto Parasocial entre sus accionistas
significativos (Sres. Gaber, Sres. Eldarov, Sr. lvanov y Sr. Samodurov) y el inversor Olaf y Rubi, S.L. (el
“Pacto Parasocial”), que constata la voluntad coincidente de sus firmantes de llevar a cabo un cambio
en la estrategia empresarial de la Sociedad y su Grupo, centrando su actividad en la gestién de activos
inmobiliarios terminados y en renta y el desarrollo de grandes proyectos nacionales e internacionales,
dada su dilatada experiencia en estos sectores y el enorme potencial que consideran existe en el
mercado actual. Todo ello al objeto de lanzar un plan empresarial que, no sélo garantice la viabilidad
del Grupo, sino que consolide la creacidon de un Grupo empresarial sélido y saneado que permita un
ambicioso crecimiento futuro.
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En virtud de lo anterior, en el Consejo de Administracién de la Sociedad adoptd los siguientes acuerdos
en relacién con los érganos de administracidn y gestion de la Sociedad:

- Aprobacién de los acuerdos alcanzados con los consejeros ejecutivos D. Juan Manuel Vallejo
Montero y D. Carlos Pinedo Torres, para la terminacién de sus respectivas relaciones laborales
con la Sociedad, asi como la formalizacién de sus dimisiones a sus cargos de consejeros, motivado
por el cambio de estrategia en la gestidén de la Sociedad, dando cumplimiento a los términos que
legal y contractualmente procedian.

- Nombramiento, a propuesta de Olaf y Rubi, S.L. y previo informe favorable de la Comisién de
Nombramientos y Retribuciones, de D. Michel Lallement como consejero por cooptacion de la
Sociedad, con el cargo de Presidente del Consejo de Administracion.

- Nombramiento, previo informe favorable de la Comisién de Nombramientos y Retribuciones, de
D. Liberto Campillo Molina como consejero por cooptacion de la Sociedad, con la condicion de
Consejero Ejecutivo, y con el cargo de Consejero Delegado.

- Nombramiento del consejero ejecutivo D. Alexander Samodurov como Director General de la
Sociedad.

En fecha 26 de marzo de 2019 la Sociedad adquirié a Liberbank un lote de 176 viviendas de diferentes
tipologias que en conjunto superan los 20.000 metros cuadrados de superficie construida, por un
importe total de 5,8 millones de euros. Todas las viviendas se encuentran terminadas y sitas en
territorio espaiol. En este entorno, la Direccidn del Grupo prevé iniciar de inmediato la gestién de las
viviendas, algunas destinadas a la venta y otras al alquiler, por lo que se prevé la obtencidn de ingresos
desde este ejercicio 2019. A este respecto, cabe destacar que las tasaciones de las viviendas arrojan
una valoracidn global de mas de 13,3 millones de euros. Con la referida adquisicidn, la nueva direcciéon
de Nyesa da un paso mas en el anunciado lanzamiento de su Plan de Negocio, que se centra en la
gestidn de activos inmobiliarios terminados y en renta.

En fecha 27 de marzo de 2019 se celebrd la mencionada Junta General Extraordinaria de Accionistas,
en la cual fueron adoptados los siguientes acuerdos:

- Aprobacién de un aumento del capital social de la Sociedad por un importe nominal de
8.688.239,85 euros, mediante la emision de 579.215.990 nuevas acciones ordinarias de la
Sociedad de 0,015 euros de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emisién de 0,015
euros por accién, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacidn, cuya
contraprestacion consiste en activos inmobiliarios titularidad de Olaf y Rubi, S.L. (Torre de
Hércules anteriormente mencionada). Delegacidn de facultades.

- Aprobar, de conformidad con lo establecido en el articulo 529 novodecies de la Ley de
Sociedades de Capital, la politica de remuneraciones de los consejeros de Nyesa Valores
Corporacioén, S.A. para los ejercicios 2019, 2020 y 2021, cuyo texto se ha puesto a disposicidn de
los accionistas con ocasion de la convocatoria de la junta general.
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- Ratificacion de D. Ruslan Eldarov con la condicién de Consejero Dominical.
- Ratificacion de D. Michel Lallement con la condicién de Consejero Dominical.
- Ratificacién de D. Liberto Angel Campillo Molina con la condicién de Consejero Ejecutivo.

NOTA 22. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

22.1) Identificacién partes vinculadas

A 31 de diciembre de 2018 las partes vinculadas de la sociedad son:

Sociedad Naturaleza Vinculacién
Asesores Energéticos S.L., extinguida Multigrupo La Sociedad posee el 50%
Constructora Inbesos, S.A.U., en liquidacién Grupo La Sociedad posee el 100%
Edutaiment Sant Adria del Besos, S.A.U. Grupo La Sociedad posee el 100%
Geona Plus, S.L.U. Grupo La Sociedad posee el 100%
Gestora Inmobiliaria Besos S.A.U. en liquidacion Grupo La Sociedad posee el 100%
Habidrome Espafia, S.L. Multigrupo La Sociedad posee el 50%
Kyesa Gestio Inmobiliaria, S.L.U., en liquidacion Grupo La Sociedad posee el 100%
Marma, S.A. Grupo La Sociedad posee el 98,12%
La Sociedad posee de forma indirecta el
Nyesa Costa Rica, 5.A. Grupo 100% a trav‘:és de Nyesa Genérica, S.L.
Nyesa Costa S.L.U. en liquidacién Grupo La Sociedad posee el 100%
Nyesa Expansion S.L.U. Grupo La Sociedad posee el 100%
Nyesa Genérica, S.L.U. Grupo La Sociedad posee el 100%
Nyesa Global, S.A.U. Grupo La Sociedad posee el 100%
Nyesa Golf S.L. Grupo La Sociedad posee el 100%
Nyesa Infantes, S.L. Grupo La Sociedad posee el 55%
Nyesa Proyectos Urbanos S.L.U. en liquidacién Grupo La Sociedad posee el 100%
Nyesa Real Estate, S.L.U. Grupo La Sociedad posee el 100%
Nyesa Viviendas Zaragoza, S.L.U., en liquidacion Grupo La Sociedad posee el 100%
Raurich Condal, S.L., en liquidacién Grupo La Sociedad posee el 60%
. La Sociedad posee de forma indirecta el

Santiponce del Este S.R.L. Grupo 100% a trav?és de Nyesa Genérica, S.L.
Villarias Golf S.L. Grupo La Sociedad posee el 100%
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22.2) Saldos entre partes vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se indica
a continuacion:
2018 2017

Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio 2018 R e e s

Grupo

Grupo

ACTIVO NO CORRIENTE 5.706.135,77 37.773.370,41
Inversiones financieras a largo plazo: 5.706.135,77 37.773.370,41
Créditos 5.706.135,77 37.773.370,41
ACTIVO CORRIENTE 10.715,16 33.738,24
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar: 9.075,00 20.491,00
Clientes por ventas y prestacion de servicios a corto plazo 322.231,33 558.269,13
Correcciones valorativas por clientes de dudoso cobro a corto plazo (313.156,33) (537.778,13)
Inversiones financieras a corto plazo: 1.640,16 13.247,24
Créditos 1.640,16 13.247,24
PASIVO NO CORRIENTE 2.800.882,62 (2.568.786,40)
Deudas a largo plazo: 2.800.882,62 (2.568.786,40)
Créditos 2.800.882,62 (2.568.786,40)
PASIVO CORRIENTE 5.793,42 -
Deudas a corto plazo: 5.793,42 -
Créditos 5.793,42 -

Durante los ejercicios 2018 y 2017 el principal incremento registrado viene motivado por el devengo
de intereses con empresas del grupo para financiar los proyectos que mantiene la sociedad en Costa
Rica, si bien, cabe destacar el deterioro registrado sobre los créditos a largo plazo por importe de
35.435 miles de euros en 2018 (0 en miles de euros en 2017) ver Nota 10.3 y 18.
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22.3) Transacciones entre partes vinculadas.

Las transacciones mas significativas efectuadas con partes vinculadas en el ejercicio 2018 y 2017 se
detallan a continuacion:

Transacciones con partes vinculadas en 2018 Empresas del grupo
Ingresos por prestacion de servicios 90.000,00

Ingresos por intereses devengados pero no cobrados (Nota 18.d) 765.200,31
Gastos por intereses devengados pero no pagados (Nota 18.d) -

Transacciones con partes vinculadas en 2017 Empresas del grupo
Prestacion de servicios 382.009,20
Ingresos por intereses devengados pero no cobrados (Nota 18.d) 229.165,14

Gastos por intereses devengados pero no pagados (Nota 18.d) -

La Sociedad no ha efectuado transacciones significativas con partes vinculadas que no correspondan al
trafico ordinario de la empresa y que no se hayan realizado en condiciones normales de mercado.

La informacion del cuadro anterior se completa con las percepciones recibidas por los Administradores
y el personal de Alta direccidn, y otras partes vinculadas.

22.4) Accionistas significativos

No se han realizado operaciones relevantes con ninguno de los accionistas significativos de la Sociedad
durante los ejercicios 2018 y 2017.

Tanto los afianzamientos y garantias recibidos como prestados por/a partes vinculadas, son en
operaciones con entidades financieras, a causa de la refinanciacion realizada por el Grupo en ejercicios

anteriores.

22.5) Saldos y Transacciones con Administradores y Alta Direccién

A continuacion, se detallan los importes devengados por el Consejo de Administracion de Nyesa Valores
Corporacioén, S.A. durante los ejercicios 2017 y 2018:

Euros
2018 2017
Dietas del Consejo de Administracion 150.000,00 136.034,00
Dieta fija por condicion de consejeros 113.500,00 107.500,00
Dieta fija por condicién de miembro de comision 31.500,00 26.134,00
Dieta por asistencia a cada una de las comisiones 5.000,00 2.400,00
Sueldo y otras remuneraciones 459.964,80 459.999,84
Total 609.964,80 596.033,84
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Euros
2018 2017
Sueldo, dietas y otras remuneraciones de la Alta Direccion 459.964,80 519.999,84
Total 459.964,80 519.999,84

La politica de remuneraciones aplicable al ejercicio 2018 fue aprobada por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad en el ejercicio 2016.

No obstante, cabe destacar que en la ultima Junta General de accionistas celebrada el pasado 27 de
marzo, se aprobd una nueva politica de remuneraciones que serd de aplicacidon durante el ejercicio
2019y los dos siguientes, salvo que la Junta General de Accionistas de Nyesa acuerde su modificacion
o sustitucién durante dicho periodo, todo ello conforme a lo previsto en el articulo 529 novodecies de
la Ley de Sociedades de Capital.

A fecha de formulacidon de estas cuentas, los contratos de los consejeros ejecutivos prevén
indemnizaciones de 4 anualidades para el caso de dimisién en determinadas circunstancias, despidos
improcedentes o cambios de control.

Por ultimo, a 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen compromisos por complementos a pensiones,
avales o garantias concedidas a favor de los miembros del Organo de Administracién. El gasto
devengado en concepto de seguros de responsabilidad civil de los administradores durante los
ejercicios terminados 2018 y 2017 asciende a 56 y 0 miles de euros respectivamente.

Otra informacidn referente al Consejo de Administracién

A fecha de formulacién el Consejo de Administracion estd compuesto de la siguiente manera:

Nombre del Consejero Cargo Caracter
Michel Lallement Presidente Dominical
Alexander Samodurov Aleschenko Vocal Ejecutivo
Liberto Campillo Molina Vocal Ejecutivo
Ruslan Eldarov Vocal Dominical
Maria Jesus Ibafiez Fernandez Vocal Independiente
Andrés Fornovi Herrero Vocal Independiente
Gabriel J. Lépez Rodriguez Vocal - Coordinador Independiente
Alfonso Andres Anaddn Secretario del Consejo -

En aplicacion de la Ley de Sociedades de Capital, el detalle de participaciones en otras sociedades con
el mismo, andlogo o complementario objeto social cuya titularidad corresponde a los miembros del
Organo de Administracién, es el siguiente:
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D. Michel Lallement

Ni dicho Consejero ni las partes vinculadas al mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones y
actividades por cuenta propia o ajena con el mismo, andlogo o complementario género de actividad

gue el que constituye el objeto social de la Sociedad.

D. Liberto Campillo Molina

Participaciones, cargo y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena que le corresponden

directamente:

Sociedad Participacién

INSTALACIONES COSTA BALLENAS.L 50,00%
SANEAMIENTOS Y SUMINISTROS TESALONICA S.L NO
CAJA DE CRISTALS.L 50,00%
ZAHORIES ZURDOS S.L NO
PELO DE TEJON Y CERDAS DE ESPECIE PORCINA EL 99.90%
TABANAR S.L !
EXTINTORES TREVEJO S.L NO
BRACCIA APERTE S.L 74,82%
LIBER IUDICIORUM S.L 18,58%
INVERSIONES RIO ARNOIAS.L 0,01%
DENEPASS.L NO
BRICKSTOCK SOCIMI S.A 18,58%
WIZARDBRICK SOCIMI S.A NO

Cargo
Administradora Unico
Administradora Unico
Administradora Unico
Administradora Unico
Administradora Unico

Administradora Unico
Administradora Unico
Administradora Unico
Administradora Unico
Administradora Solidario
PF representante de P.J. miembro del
Consejo
PF representante de P.J. miembro del
Consejo

Participaciones, cargo y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena que le corresponden

directamente:

Adicionalmente a lo mostrado en el cuadro anterior, ni dicho Consejero ni las partes vinculadas al
mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena con el
mismo, andlogo o complementario género de actividad que el que constituye el objeto social de la

Sociedad.

Dia. Maria Jesus Ibdnez Ferndndez

Participaciones, cargo y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena que le corresponden

directamente:

Sociedad Participacion
FAMCARIBA, S.L. 24%
SAYCA, S.L. 24%

Cargo
Administradora Unica
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Adicionalmente a lo mostrado en el cuadro anterior, ni dicho Consejero ni las partes vinculadas al
mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena con el
mismo, andlogo o complementario género de actividad que el que constituye el objeto social de la
Sociedad.

D. Andrés Fornovi Herrero

Participaciones, cargo y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena que le corresponden
directamente:

Sociedad Participacion Cargo
FORNOVI CUBIAN, C.B. 75% Administrador Unico

Adicionalmente a lo mostrado en el cuadro anterior, ni dicho Consejero ni las partes vinculadas al
mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena con el
mismo, andlogo o complementario género de actividad que el que constituye el objeto social de la
Sociedad.

D. Gabriel J. Lopez Rodriguez

Participaciones, cargo y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena que le corresponden
directamente:

Sociedad Participacion Cargo
INVERDIF ASESORES EAFI, S.L. 100% Consejero Delegado
PIRICLATOS, S.L. EN LIQUIDACION 50% -

Adicionalmente a lo mostrado en el cuadro anterior, ni dicho Consejero ni las partes vinculadas al
mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena con el
mismo, andlogo o complementario género de actividad que el que constituye el objeto social de la
Sociedad.

D. Alexander Samodurov

Ni dicho Consejero ni las partes vinculadas al mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones y
actividades por cuenta propia o ajena con el mismo, analogo o complementario género de actividad
que el que constituye el objeto social de la Sociedad.
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D. Ruslan Eldarov

Participaciones, cargo y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena que le corresponden
directamente:

Sociedad Participacion Cargo
MARMA, S.A. - Consejero y Director General

Adicionalmente a lo mostrado en el cuadro anterior, ni dicho Consejero ni las partes vinculadas al
mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena con el
mismo, andlogo o complementario género de actividad que el que constituye el objeto social de la
Sociedad, con la salvedad de que su esposa, Diia. Karina Eldarova, ocupa también el cargo de consejera
de la sociedad MARMA, S.A. Asimismo, se informa que los miembros del Organo de Administracién no
han realizado ninguna actividad, por cuenta propia o ajena, con cualquiera de las sociedades que
integran el Grupo que pueda considerarse ajena al trafico ordinario que no se haya realizado en
condiciones normales de mercado.

NOTA 23. OTRA INFORMACION

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2018 y 2017, distribuido por categorias,
es el siguiente:

2018 2017
Consejeros, Alta Direccion 2,00 2,00
Resto empleados 8,00 8,00
Total 10,00 10,00

La distribucién del personal de la Sociedad al término de cada ejercicio, por categorias y sexos, es la
siguiente:

2018 2017
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Consejeros, Alta Direccion 2,00 - 2,00 2,00 - 2,00
Resto empleados 3,00 5,00 8,00 3,00 5,00 8,00
Total personal al término del ejercicio 5,00 5,00 10,00 5,00 5,00 10,00

Asimismo, a 31 de diciembre de 2018 y 2017 el Consejo de Administracion de la Sociedad estaba
formado por siete miembros, seis varones y una mujer.

La Sociedad no tiene ninglin empleado con una discapacidad igual o superior al 33%.

Los honorarios devengados de co-auditoria por los servicios de auditoria de las Cuentas Anuales
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Individuales y Consolidadas correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018,
ascienden a 56 miles de euros (54 miles de euros en 2017).

Los auditores del Grupo durante los ejercicios 2018 y 2017 han prestado otros servicios de verificacién
por importe de 3 y 13 miles de euros respectivamente. Dichos servicios, corresponden en el ejercicio
2018 a emision de comunicaciones al experto designado por el Registro Mercantil para la emision de
un informe especial sobre ampliacién de capital en base al articulo 308 de la LSC.

NOTA 24. INFORMACION SEGMENTADA

La totalidad de los ingresos de la Sociedad se han realizado en Espafia.
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NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2018
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NYESA VALORES CORPORACION, S.A.
INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2018

1. INTRODUCCION

En el ejercicio 2018 se ha confirmado la tendencia iniciada a finales del 2013, en el que se vislumbré
un incipiente cambio de ciclo después de mds de seis afios de crisis global de la economia y mas
acentuadamente del sector inmobiliario.

En el ambito inmobiliario, la existencia real de oportunidades de inversidn rentables en el mercado
nacional ha provocado tanto el aumento del flujo de capital extranjero, como un incipiente interés de
inversores institucionales tradicionales y de grandes Compafiias patrimonialistas. La evolucién futura
del sector inmobiliario dependera del ritmo de crecimiento de la economia espafiola, en general, y de
la capacidad de acceso a financiacién, en particular.

2. ASPECTOS SIGNIFICATIVOS DEL EJERCICIO

En relacion con la Sociedad y el Grupo, éste ha continuado normalmente con su actividad, en ejecucion
del Plan de Negocio elaborado por la Direccién del Grupo, que en origen formaba parte del Convenio
de Acreedores, y que si bien pretende adaptar el negocio y la estructura del Grupo a la coyuntura
econdmica actual, sigue basandose en las tres areas de actividad histéricamente desarrolladas por el
Grupo, a saber, darea inmobiliaria, drea patrimonial y drea internacional, si bien todas las dreas han sido
objeto de revisidn para asegurar su viabilidad en el entorno actual.

- Area Inmobiliaria: durante el ejercicio la compafifa ha generado ingresos por comisiones de
ventas de productos, asi como por los servicios prestados por la gestidn de activos de terceros.
No obstante lo anterior, la Sociedad informé mediante hecho relevante publicado el pasado 21
de febrero, en el que se comunicaba la firma de un Pacto Parasocial entre sus accionistas
significativos (Sres. Gaber, Sres. Eldarov, Sr. Ivanov y Sr. Samodurov) y el inversor Olaf y Rubi,
S.L la voluntad coincidente de sus firmantes de llevar a cabo un cambio en la estrategia
empresarial de la Sociedad y su Grupo, centrando su actividad en la gestion de activos
inmobiliarios terminados y en renta y el desarrollo de grandes proyectos nacionales e
internacionales, dada su dilatada experiencia en estos sectores y el enorme potencial que
consideran existe en el mercado actual, abandonando el negocio tradicional de la promocidn
inmobiliaria.

- Area Patrimonial: durante el ejercicio se obtuvieron ingresos obtenidos por los alquileres de
oficinas, locales y hoteles propios. La potenciacién de esta drea negocio puede apreciarse con
la reciente incorporacion de 92 oficinas, 2 locales comerciales y 144 plazas de aparcamiento en
el edificio denominado “Torres de Hércules” sito en el municipio gaditano de Los Barrios.
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- Area Internacional: actualmente es el drea mas importante de la compafiia y hay que destacar
la existencia dos proyectos en Costa Rica (Gran Resort y Finca la Playa) y otro proyecto en
Moscu. Respecto al proyecto Gran Resort de Costa Rica no se ha considerado en el Plan de
Viabilidad Actualizado el inicio de las inversiones si bien se estd buscando activamente
financiaciéon para su desarrollo, mientras que para el proyecto La Playa se estd trabajando tanto
la via de desarrollo del primer hotel como la via de desinversion del proyecto. Por otro lado, en
marzo de 2.018 se han iniciado las labores de comercializacidn del primer edificio del proyecto
de Narvskaia (Moscu), estando previsto el comienzo de las obras a finales de afio.
Adicionalmente, se esta trabajando en la incorporacién de una cadena hotelera de primer nivel
internacional al desarrollo.

En cuanto a las lineas de financiacion se sigue contando con la linea de capital y no se descarta
incorporar nuevas fuentes de financiacion.

La Sociedad no ha poseido autocartera ni ha realizado durante el ejercicio 2018 operaciones con
participaciones propias ni actividades de Investigacion y Desarrollo (I + D).

3. GESTION DE RIESGO FINANCIERO Y USO DE INSTRUMENTOS DE COBERTURA

En la medida en que la préctica totalidad del pasivo es deuda concursal y, por tanto, no estd sujeta al
pago de intereses, en la actualidad, la Sociedad no tiene contratados instrumentos de cobertura del
riesgo financiero financieros que le permiten cubrir parcialmente la exposicion al riesgo financiero.

4. TENDENCIAS PARA EL ANO 2019.

En la actualidad, la evolucién del mercado inmobiliario se encuentra en una clara fase de consolidacién,
destacamos la situacién de madurez de los mercados durante los ultimos afios, en el cual estamos
viendo unas previsiones de moderacién en el crecimiento del PIB de las principales economias,
relajando sus previsiones de crecimiento para los proximos anos, y a su vez, manteniendo una inflacién
controlada en torno al 1%. No obstante, sobre este entorno macroeconémico, este ha sido el mejor
afio para el mercado de la vivienda desde que estalld la crisis del mercado financiero iniciada en 2008
y se prevé en unos términos mas moderados se mantenga esta tendencia para el ejercicio 2019.

El mercado inmobiliario, en el que se desarrolla la actividad principal de la Sociedad y su Grupo,
empieza a divisar claros signos de recuperacién. Durante el ejercicio 2018 el mercado inmobiliario ha
vuelto a crecer en todos sus ambitos y la demanda subira en torno al 10% respecto al afio anterior para
el préximo ejercicio, el hecho de que los precios, segun los expertos consultados, se mantendra al alza,
pero de una manera mas moderada deja margen mejora. Por otro lado, hay que afiadir la competencia
agresiva generada por entidades financieras, ante la necesidad de dar salida a su stock de viviendas y
activos inmobiliarios afectando a la capacidad de absorcion del propio mercado.
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El Plan de Viabilidad presentado por la compafiia para el 2018 y 2019, preveia como hito imprescindible
el levantamiento de la suspensién de la cotizacidn de las acciones. Por ello, en fecha 10 de noviembre
de 2016, NYESA VALORES CORPORACION, S.A. presentd ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores
(CNMV) solicitud de levantamiento de suspension de la cotizacién de sus acciones. A la fecha de la
formulacion de las presentes cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado de 2018, las
acciones de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. se negocian en el sistema de Interconexion Bursatil del
mercado continuo.

Esta circunstancia y la tendencia al alza del mercado inmobiliario espafiol, donde se espera que la
demanda de viviendas para el 2019 va a creer hasta al umbral de las 550.000 viviendas, la mejora del
empleo y los bajos costes de financiacion, la reduccidn del stock de viviendas actuales y el fuerte
crecimiento de los visados de obra nueva, hace que se pueda ser optimista para el afio 2.019.

Igualmente el inicio de la comercializacion del proyecto de Moscu y necesidad unidades habitables en
dicho mercado hace que las perspectivas para la venta de dichos productos sean positivas.

5. FACTORES DE RIESGO E INCERTIDUMBRE DEL NEGOCIO

Riesgo de la posibilidad de liquidacion

La viabilidad futura de la Sociedad esta condicionada al cumplimiento del Convenio de Acreedores, el
cual fue aprobado judicialmente mediante sentencia del Juzgado Mercantil n21 de Zaragoza, de fecha
14 de julio de 2014, la cual adquirié firmeza en fecha 29 de septiembre de 2014. El cumplimiento de
este convenio de acreedores esta sometido a control judicial. En caso de incumplimiento, de acuerdo
con la legislacién concursal, el deudor tiene la obligacion, y cualquier acreedor la potestad, de solicitar
su declaracion de incumplimiento. La eventual declaracion de incumplimiento del Convenio, podria
suponer la apertura de la fase de liquidacion del concurso, lo que podria concluir en la liquidacidn de
la Sociedad, en cuyo caso los accionistas Unicamente percibirian su cuota de liquidacion tras haber sido
satisfechas la totalidad de las deudas de la Sociedad.

El calendario de pagos previsto en el citado Convenio de Acreedores es el siguiente:

76



\/

NYESAVALORESCORPORACION

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

Créditos Créditos
Fecha Ordinarios Subordinados
% %
sep-19 10%
sep-20 10%
sep-21 15%
sep-22 15%
sep-23 25%
sep-24 25%

sep-25 10%
sep-26 10%
sep-27 15%
sep-28 15%
sep-29 25%
sep-30 25%

100% 100%

Riesgo por la deuda vencida e impagada

A fecha de formulacién la sociedad mantiene deudas vencidas e impagadas por importe de 19.044
miles de euros, si bien, no se espera salida flujos de caja por las deudas con privilegio especial por
importe de 15.684 miles de euros, que en el mejor de los casos tendran obligacién de pago en
septiembre del 2019 cuando se inicie el pago de los créditos concursales, una vez se aplique la
correspondiente quita.

Riesgo de no cumplir con el Plan de Viabilidad

El futuro del grupo esta basado en el plan de viabilidad elaborado por la direccién por lo que el no
cumplirlo podria llevar a la sociedad a la sociedad al incumplimiento de sus obligaciones.

Riesgo por volatilidad del precio de la accién

No puede asegurarse que el precio de cotizacidon sea satisfactorio. Tras el levantamiento de la
suspension de negociacion de las acciones de Nyesa, factores tales como la evolucién de los resultados
de la Sociedad, la volatilidad general del mercado, asi como las fluctuaciones de los mercados
financieros podrian afectar de forma negativa a la evolucion de la cotizacidon de las acciones de la
Sociedad.

Riesgo de ventas significativas de acciones tras el levantamiento de la suspension

Como ya se informé en la informacidn publicada con caracter previo al levantamiento de la suspensién
de la cotizacién de las acciones, las ventas de un numero sustancial de acciones de la Sociedad en el
mercado tras la vuelta a la cotizacion de las acciones, con motivo del largo periodo en el que su
cotizacidn ha estado suspendida (desde septiembre de 2011) o la percepcion de que estas ventas se
puedan producir, podrian afectar negativamente al precio de cotizacidn de las acciones de la Sociedad.
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6. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES

Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de
Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, modifica la disposiciéon adicional
tercera. "Deber de informacion" de la Ley 15/2010, de 5 de julio 15/2010, de modificacién de la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, para requerir que todas las sociedades mercantiles incluyan de forma
expresa en las de sus Estados Financieros su periodo medio de pago a proveedores. Asimismo, la
resolucion de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas dicta la
informacidn a incluir en la memoria en aras a cumplir con la citada Ley.

EJERCICIO ACTUAL EJERCICIO ANTERIOR

2018 2017

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 114,09 55,38
Ratio de operaciones pagadas 7,16 5,38
Ratio de operaciones pendientes de pago 207,44 184,95

Importe (Euros) Importe (Euros)

Total Pagos realizados 1.358.850,54 394.861,33
Total Pagos pendientes 1.556.376,44 -

La Sociedad espera que la vuelta a la cotizaciéon de sus acciones le permita obtener, mediante las
aportaciones de GEM, la ejecucidn de las operaciones corporativas en las que se esta trabajando, los
nuevos proyectos y nuevas fuentes de financiacion los flujos suficientes para reestablecer el periodo
medio de pagos, y situarlo por debajo del maximo legal.

7. INFORMACION LEGAL DEL ARTICULO 116 bis DE LA LEY DEL MERCADO DE VALORES

De conformidad con lo establecido en el Capitulo VI, articulo 61 bis de la Ley de Economia Sostenible,
gue modifica la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, la informacién correspondiente
a dicho articulo, que deroga y refunde la informacién anteriormente recogida en el articulo 116 bis de
la Ley del Mercado de Valores, forma parte integrante del Informe Anual de Gobierno Corporativo que,
a suvez, forma parte integrante del Informe de Gestidn de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. del ejercicio
2018.

8. INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO

El Informe Anual de Gobierno Corporativo, que forma parte integrante del Informe de Gestidn de NYESA
VALORES CORPORACION, S.A. del ejercicio 2018, queda publicado en la fecha de formulacidn de las
presentes Cuentas Anuales y es accesible a través de la pagina web de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores (www.cnmv.es) y de la pagina corporativa de la Sociedad
(www.nyesavalorescorporacion.com).
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES e Informe de Gestién

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, los Administradores de NYESA VALORES
CORPORACION, S.A. formulan las Cuentas Anuales e Informe de Gestién correspondientes al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2018 que se componen de las adjuntas hojas nimeros 1 a 85
mas los Modelos Oficiales de Balance de Situacidn, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios
en el Patrimonio Neto y Estado de Flujos de Efectivo anexos.

Madrid, 28 de marzo de 2019
Los Administradores

FIRMANTES:

D. Michel Lallement D. Liberto Campillo Molina
Presidente Consejero

D2. Maria Jesus lbafiez Fernandez D. Andrés Fornovi Herrero
Consejero Consejero

D. Alexander Samodurov Aleschenko D. Gabriel J. Lépez
Consejero Consejero

D. Ruslan Eldarov
Consejero
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Denominacién

NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA, S.L.U. EN LIQUIDACION
NYESA EXPANSION S.L.U.

NYESA GENERICA, S.L.U.

NYESA COSTA RICA, S.A.

EDUTAIMENT SANT ADRIA DEL BESOS, S.A.U.
GEONA PLUS S.L.U.

TECNOPACK ESPANA S.A

NYESA GOLF S.L.U.

VILLARIAS GOLF S.L.U.

NYESA REAL ESTATE, S.L.

MULTISADO- CONSTRUGOES E URBANIZACOES, S.A.
MARMA, S.A.

SANTIPONCE DEL ESTE, S.R.L.

(1) Nyesa Valores Corporacion, S.A. (5) Nyesa Genérica S.L.

(A) Sociedades en liquidacion a fecha de formulacion de las cuentas anuales. Excluidas del perimetro de

consolidacion

Domicilio

Zaragoza
Bilbao
Bilbao

Costa Rica

Barcelona

Barcelona

Barcelona
Bilbao
Bilbao
Madrid

Portugal
Rusia

Costa Rica

SOCIEDADES DEPENDIENTES a 31-12-2018, CIFRAS EN MILES DE EUROS

Actividad

Promocién Inm.
Promocién Inm.
Promocién Inm.
Promocién Inm
Informatica
Consultoria
Tratamiento Maq,
Ocio
Ocio
Promocién Inm
Promocion Inm.
Promocién Inm.

Promocién Inm

Titula Auditad

r

(1)(A)
(1)
(1)
(5)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(5)

a
Si
No
No
No
No
No
No
No
No
No
No
Si

No

% de

participaci

on

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
74,00%

100,00%
100,00%
100,00%
74,96%

98,12%

100,00%

Capital Social

1.000
3
3
59
242

176

Reservas Resultado Ejercicio Explolt‘aecsil‘cl':lr:a;:rcicio
(217.780) (5.067) (125)
(537) (2) (2)
(2.009) (678) 60
(16.769) (5.323) (1.061)
(442) - -

(6) - -
Informacion no disponible, si bien sociedad inactiva
Informacion no disponible, si bien sociedad inactiva

- (1) (1)
Informacidn no disponible, si bien sociedad inactiva
366 222 300

Patrimonio
Neto
Individual

(221.847)
(536)
(2.684)
(22.033)

3)

764
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NYESA GLOBAL, S.A.U. Barcelona Promocién Inm. (2) No 50,00% 260 (589) 0 0 (329)
NYESA INFANTES S.L. Navarra Promocién Inm. (2) No 55,00% 3 8 0 0 11
GRUPO NIESA 21S.L Madrid Promocién Inm. 50,00% 12 144

(1) Nyesa Valores Corporacion, S.A..
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Anexo Il a las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

SOCIEDADES DEPENDIENTES a 31-12-2017, CIFRAS EN MILES DE EUROS

Resultado
Resultado Explotacion Patrimonio
% de Ejercicio Ejercicio Neto
Denominacion Domicilio Actividad Titular Auditada participacion Capital Social Reservas 2017 2017 Individual
NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA, S.L.U. EN
LIQUIDACION Zaragoza Promocién Inm. (1)(A) Si 100,00% 1.000 (220.282) 14.018 6.645 (205.264)
NYESA EXPANSION S.L.U. Madrid Promocién Inm. (1) No 100,00% 3 (536) (1) (1) (534)
NYESA GENERICA, S.L.U. Madrid Promocioén Inm. (1) No 100,00% 3 (1.890 (120) -- (2.006))
NYESA COSTA RICA, S.A. Costa Rica Promocién Inm (5) No 100,00% 1 (13.735) (1.866) (144) (15.600)
EDUTAIMENT SANT ADRIA DEL BESOS, S.A.U. Barcelona Informatica (1) No 100,00% 242 (442) 0 0 0
GEONA PLUS S.L.U. Barcelona Consultoria (1) No 100,00% 3 (6) 0 0 (3)
TECNOPACK ESPANA S.A Barcelona Tratamiento Magq, (1) No 74,00% Informacién no disponible, si bien sociedad inactiva
NYESA GOLF S.L.U. Bilbao Ocio (1) No 100,00% Informacién no disponible, si bien sociedad inactiva
VILLARIAS GOLF S.L.U. Bilbao Ocio (1) No 100,00% 3 0 0 0 3
MULTISADO- CONSTRUGOES E URBANIZAGCOES, S.A. Portugal Promocioén Inm. (1) No 74,96% Informacién no disponible, si bien sociedad inactiva
SANTIPONCE DEL ESTE, S.R.L. Costa Rica Promocién Inm (5) No 90,25% 1 0 0 0 1

(1) Nyesa Valores Corporacion, S.A. (5) Nyesa Genérica S.L.

(A) Sociedades en liquidacion a fecha de formulacién de las cuentas anuales. Excluidas del perimetro de consolidacion



Anexo 11 a las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

NYESA GLOBAL, S.A.U. Barcelona Promocién Inm. (1) No 50,00% 260 (589) 0 0 (329)
NYESA INFANTES S.L. Navarra Promocidén Inm. (1) No 55,00% 3 8 0 0 11
GRUPO NIESA 21S.L Madrid Promocién Inm. 50,00% 12 144

ASTRA, S.A. Andorra Promocién Inm. 25,00% 3.636  (3.067) (39)

(1) Nyesa Valores Corporacion, S.A.



