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Informe de auditoria de cuentas anuales emitido por un auditor independiente
A los Accionistas de Nyesa Yalares Corporacién, 5.A.:
Informe sobre las cuentas anuales
Opinian

Hemos auditado las cuentas anuales de Nyesa Valores Corporacion, 3.A. (la Sociedad),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo v la memoria
correspondientes al ejercicio terminade en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, &n todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo carrespondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
‘nformacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la
memaria) y, en particular, con les principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamente de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
ctividad de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccian Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuates de nuestro informe.

semos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de etica,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias gue, de acuerdo con lo
establecida en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Cohsideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Incertidumbre material relacionada con ta Empresa en funcionamiento

Llamamos la atencidn respecto a lo sefialado en las notas 1.2, Z.d y 16.5 de las cuentas
anuales adjuntas, en las que se destaca la declaracién de concurso en el ejercicio 2012 de
la Sociedad y algunas de sus sociedades participadas, ast como la firma de un convenio de
acreedares en el ejercicio 2014. Asi mismo, Una parte importante de las sociedades
dependientes presentan patrimonio neto negativo o se encuentran en desequilibrio
patrimonial. Como consecuencia de las pérdidas acumuladas y el deterioro de su situacion
financiera, la Sociedad presenta al 31 de diciembre de 2017 un patrimonio neto positivo de
5.915 miles de euros, siendo inferior a la mitad del capital social por lo que, de acuerdo
con el articulo 363.1.e) del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (TRLSC) la
Sociedad se encuentra en causa de disolucion. Adicionalmente, presenta un fondo de
maniobra negativo de 27.304 miles de euros, y deudas por importe de 12.557 miles de
euros gue se encuentran vencidas e impagadas. Los administradores de la Sociedad han
elahorado un plan de negocio gue permita acompasar el pago de dicha deuda vy la
viabilidad de Ia Sociedad y el Grupo, contemplando las operaciones que se describern en la
nota 2.d de la memoria, algunas de cuales se han llevado a cabo con anterioridad a la
formulacién de estas cuentas anuales. $egln se explica en la nota 21 de “hechos
posteriores”, estas operaciones son, entre gtras, el aumento de capital mediante
aportacion no dineraria de la Sociedad Marma, 5.A., conun efecto en el patrimonio neto
de 58.280 miles de euras, la vuelta a la cotizacion o el incremento del limite de crédito
por parte de alguno de sus accionistas. Los administradores de la Sociedad consideran que,
tras la ejecucion de estas operaciones, quedara definitivamente superada la situacion de
desequilibrio patrimonial en la que acta inmersa. Consecuentemente, han formulado estas
cuentas anuales asumiendo el principio de empresa en funcicnamiento. Estos hechos
muestran la existencia de una incertidumbre material que puede generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento y realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y segln la
clasificacian con la que figuran en las cuentas anuales. Muestra opinion no ha side
modificada en relacion con esta cuestion.

Cuestianes clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunta, y en la formacion de nuestra opinién
sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esas cuestiones.
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Cuestiones claves de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracion de activos: determinacian def
posible deteriora de Inversiones
inmobitiarias v existencias

Los epigrafes de “Inversiones
Inmobiliarias” v “Existencias” del
balance adjunto incluyen los valores
contables al 31 de diciembre de 2017 de
los terrenos y construcciones propiedad
de la Sociedad de acuerdo con el detalle
mostrado en las correspondientes notas 7
¥ 9 de la memaoria.

Las notas 4.c y 4.d de la memaoria
describen los criterios de registro y
valoracién de los mencionadaos activos.
Para la estimacion de los posibles
deterioros la Direccién de la Sociedad se
ha basadg en valoraciones realizadas por
un experto independiente, que incluyen
elementos de juicio, en particular en lo
que se refiere a valores de mercado
actualizados y descuento de rentas.

La comprobacion del valor contable de
estos activos al 31 de diciembre de 2017
ha sido considerada como una cuestion
clave de nuestra auditoria.

Hemos llevado a cabo, entre otros, las
siguientes procedimientos de auditoria:

- Entender y analizar las politicas y
procedimientos seguidos por la
Direccion de la Saciedad para los
calculos realizados en la
determinacién de los deterioros de
valor de las Inversiones Inmaobiliarias
y las Existencias al clerre del
ejercicio.

- Obtener el informe de tasacion
elaborado por un experto
independiente sobre el valor
razonable de estos activos.

- Ewvaluar la competencia e
independencia del experto, asi como
la razonabilidad de las tecnicas de
valoracion utilizadas.

- Invelucrar en el equipo del encarge a
expertos en valoracion para
ayudarnos a evaluar las metodologias
e hipdtesis utilizadas.

- Comprobar la razonabilidad de las
rentas utilizadas en las hipatesis de
valoracion.

Evaluar la idoneidad v adecuacion de
la informacian incluida por la
Direccion de la Sociedad en la
memaoria.

050 Auiditores = 0B, are sl ecas Brsinds cépaiols; @ micmhio de BOO Itesaztineal Linjited. una =smpanin liniteda paranranie del 2enn Ly dn T iha
e a red intriracieael BOC AT mrpretay ldependionbed 2aniianas

BO0 wsla marca momecial aUilzada par tuda la r2d BOC Y para ot sus DITRE mnmar.



LT ALl itores 5.

|IBDO

_Cuestiones claves de la auditoria

Respuesta de auditoria

Provisiones corrientes y no corrienies:

Los epigrafes de “Provisiones a largo
plazo” y “Provisiones a corto plazo” del
pasivo del balance al 31 de diciembre de
2017 adjunto, incluyen los importes
estimados por la Direccion de la
sociedad, segiin el detalle incluido en la
nota 19, para hacer frente a
determinadas contingencias, de acuerdo
con los criterios de registro y valoracion
descritos en las notas 4.j) y 2.j) de la
memaoria.

El ¢alculo de estas provisiones requiere
realizar juicios y estimaciones par parte
de la Direccion de la Sociedad,
apoyandose en informes y opiniones de
asesores y expertos independientes,
fundamentalmente en relacion a la
cuantificacion de los costes en gue se
incurrirdn, los plazos v la determinacion
de la tasa de descuento aplicable.

El analisis de estas provisiones al 31 de
diciembre de 2017 ha sido considerado
como uUna cuestion clave de nuestra
auditoria.

Otra informacién: Informe de gestion

Hemos Uevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria:

- Entender y analizar las politicas y
procedimientos seguidas por la
Direccion de la Sociedad para el
calculo de las provisiones corrientes
v no cotrientes al cierre del
ejercicio, asi como verificar la
razonabilidad de los calculos.

- Obtener y analizar las respuestas de
los asesores legales acerca de las
contingencias y procesos legales
abigrtos.

- Evaluar la razonabilidad de la
metodologia, los calculos e hipotesis
empleadas y su consistencia con
respecto al ejercicio anterior y con
nuestra comprension de las
ohligaciones contraidas.

Evaluar la idoneidad y adecuacion de
la informacidn incluida por la
Direccién de la Sociedad en la
memaoria, en relacion con estas
provisiones.

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2017,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma

parte integrante de las cuentas anuales.
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